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stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a navrh zadani Zmény ¢. 5
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Mésto Sazava ma v soucasnosti vydany Uzemni plan, ktery nabyl ucinnosti dne 17. 10. 2014, ve znéni
Zmény ¢&. 1 UP, ktera nabyla U&innosti dne 6. 10. 2018, Zmény &. 2 UP, ktera nabyla G&innosti dne
27.12. 2019, Zmény ¢&. 3 UP, kterd nabyla G&innosti dne 12. 4. 2023 a Zmény &. 4, kterd nabyla
ucinnosti dne 25. 12. 2024, jako uzemné planovaci dokumentaci vydanou podle zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery
pozbyl aplikovatelnosti dne 30. 6. 2024.

0d vydani Uzemniho planu Sazava nebyla pofizena 7adnd Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu
Sazava.

Zprava o uplatiiovani UP Sazava za obdobi 2014-2025 je zpracovéna na zakladé ustanoveni § 106
odst. 1 stavebniho zakona, obsah zpravy je ddn ustanovenim § 107 odst. 2 a 3 stavebniho zakona,
obsah zadani zmény je dan pfilohou €. 6 vyhlasky.

V souladu s ustanovenim § 106 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemné planovaci dokumentace, a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatfovani
uzemneé planovaci dokumentace.

Na zdkladé vyse uvedeného a v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Sazava zpracoval Méstsky
urad Sazava, jako pofizovatel pfislusny k pofizovani Zpravy o uplatiiovani a zmény Uzemniho planu
podle § 26 stavebni zdkona, v soucinnosti s ur¢enym zastupitelem navrh Zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Sazava za uplynulé obdobi 2014-2025 (dale jen ,,Zprava“).

Pred jejim predlozenim Zastupitelstvu mésta Sdzava musi byt jeji navrh projedndn. Na projednani a
schvéaleni navrhu této Zprdvy a navrhu zadani zmény se pouziji § 88 az 90 stavebniho zdkona
obdobné. Obsahové naleZitosti Zpravy jsou pak stanoveny v § 107 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, v
tomto smyslu je zpracovdna nasledujici Zprava. Obsah a struktura zadani zmény uzemniho planu jsou
stanoveny v pfiloze €. 6 vyhlasky.

Pofizovatel pted zahdjenim prace na navrhu Zpravy v soucinnosti s urcenym zastupitelem shromazdil
poznatky o novych souvislostech v Gzemi. Vychazel zejména z fizenich o povoleni zdmér( a vlastniho
Setfeni. Vysledny navrh byl zpracovén v souladu s vyse uvedenymi pravnimi predpisy. Zaroven byl
provéfen soulad Uzemniho planu Sazava s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1.,
2.,3.,5.,4.,6.a7.azZmény ¢ 9 (déle jen ,,PUR CR“) a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15 a 16 (dale jen ,,ZUR SCK“) a
provéieny a zapracovany byly i nové skuteénosti z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd
obce s rozsifenou plsobnosti BeneSov.

Navrh Zprdvy bude projedndn s dotéenymi organy, krajskym Urfadem jako nadfizenym orgdnem,
uzemné samospravnymi celky sfeSenym Uzemim pfimo sousedicim, opravnénymi investory a
verejnosti. Po doplnéni navrhu dle vysledkd projednani bude Zprava predloZena zastupitelstvu mésta
ke schvaleni.
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UP Sazava byl pofizen podle legislativy platné v dobé pofizovani a schvéleni této Gzemné planovaci
dokumentace a aktualné platnych provadécich predpisl. Ve sledovaném obdobi byla vydana Zména
¢. 1., 2., 3., a4. UP Sazava. Zprava o uplatiiovani UP Sazava za obdobi 2014-2025 tedy vyhodnocuje
platnou dokumentaci UpIného znéni UP Sazava po vydani Zmény &. 4.

Uzemni plan Sazava stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofddani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury. Vymezuje zastavéné uUzemi, zastavitelé plochy a plochy prestavby, nezastavitelné
plochy, plochy a koridory verejné prospésnych staveb a Uzemnich rezerv a stanovuje podminky pro
vyuZziti téchto ploch a koridord.

Zastavéné Uzemi mésta bylo v izemnim planu vymezeno k 1. 4. 2014. Zménou ¢. 1 uzemniho planu
byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 3. 2018. Zména €. 2 aktualizovala zastavéné
Uzemi k datu 1. 5. 2019. Zména ¢. 3 aktualizovala zastavéné Uzemi k datu. 1. 3. 2022. Zména ¢. 4
aktualizovala zastavéné Uzemi k datu 31. 3. 2024. Vzhledem k tomu, Ze od té doby doslo k vyuZiti
nékterych zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani zmény provedena aktualizace hranice
zastavéného Uzemi v téchto mistech.

Zménou ¢ 5 UP Sdzava aktualizovat zastavéné tzemi v souladu s § 116 odst. 4 zékona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Koncepcni usporddani rozvoje Uzemi mésta je definovdno jako prostorové koncentrické, pricemz
respektuje kontinuitu a navaznost na stavajici zastavéné plochy jednotlivych sidelnich atvard.

Koncepce stanovuje vyvazenou kapacitu ploch uréenych k bydleni v ndvaznosti na predpokladany
demograficky vyvoj, strategické rozvojové zaméry obce a zohlednéni zamér( soukromopravnich
subjektd.

Koncepce vymezuje strategii revitalizace nevyuzivanych, funkéné ¢i technicky degradovanych
stavebnich objektd a Uzemi typu brownfield za ucelem jejich opétovného zaclenéni do urbanistické
struktury mésta.

Vzhledem ktomu, Ze nedoslo k plnému vyuZiti zastavitelnych ploch, koncepce rozvoje Uzemi
nepottrebuje pfehodnoceni. O¢ekdvanym vyvojem bude dalsi pozvolny rozvoj mésta.

Uzemni plan dale stanovuje ochranu a rozvoj historickych, kulturnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a civiliza¢nich hodnot.

V ramci ochrany nezastavitelného Uzemi, pfirody a krajiny je respektovdno zachovanim lesnich ploch
nebo ploch uréenych pro zemédélstvi. Dale platny UP respektuje a chrani piirodni rezervaci
Posazavské buciny, EVL Posazavské Buciny a EVL Dolni Sazava a stanovuje podminky pro minimalizaci
zasahu do téchto pfirodnich Gzemi.

Zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot je v UP stanovena a
neni nutné ji ménit.

Méstsky urad Sazava — zari 2025

str. 4



Uzemni plan Sazava Zprava o uplatiovani

Urbanistickd koncepce zdstavby je zaloZzena na rozvoji jddrového sidla mésta Sazava a ndvrhu rozvoje
mensich venkovskych sidel.

Uzemni rozvoj sidel DojetFice, Bélokozly a CeFenice je koncipovan prevainé s ohledem na realizaci
venkovského a individualniho bydleni v rozsahu odpovidajicim charakteru, kapacité a rozvojovému
potencialu jednotlivych sidel.

Déle je reSena koncepce nadrazené silnicni sité, a to jednak navrhem prelozky 11/110 zapadné od
Dojetfic a ndvrhem prelozky severozapadné od Bélokozel.

Z urbanisticko-prostorového a kompozi¢niho hlediska je rozvoj zastavby strukturovan jako
koncentricky rlst sidel, navazujici na stavajici zastavéna Gzemi. Koncepce rozvoje usiluje o zachovani
urbanistické identity uzemi prostfednictvim respektovani charakteru a méfitka stavajici zdstavby,
pricemz prioritné zohlednuje limity a regulativy vyplyvajici z poZzadavkl na ochranu kulturné-
historickych hodnot.

Zdkladni urbanistickou koncepci je mozné i naddle zachovat. Rozvojové plochy jsou
navrhovdny v souladu s principy vhodnych urbanistickych zdsad. Celkovou urbanistickou koncepci neni
potreba prepracovat. VyuZivdni zastavéného uzemi ale i nezastavéného uzemi je v souladu
s poZadavky uzemniho pldnu. Zdkladni hodnoty tizemi mésta Sdzava jsou respektovdny. Zménou UP
bude provérena mozZnost rozvoje vyrobnich ploch, ploch sportovnich a ploch pro bydleni.

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrienych lGzemnim planem je pofizovatelem
vyhodnoceno na zdkladé poskytnutych podkladd, terénnich prizkuma a udajl z katastru nemovitosti.

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni navrzenych uzemnim planem je uvedeno
v nasledujici tabulce. Veskeré zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi mésta Sazava, konkrétné se jednd o nasledujici plochy:

Prehled zastavitelnych ploch/ploch pfestavby bydleni

B o = =5 vyhodnoceni naplfiovani plochy v uplynulém obdobi 2014-2025
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k. u. Bélokozly
7.B2 BV 0.4 0 0.4 Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
) ’ ’ 7adny pozadavek na zménu UP.

7.B3 BV 02 0 02 Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
’ ’ 7adny pozadavek na zménu UP.

7.B4 BV 02 0 0.2 Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
’ ’ 7adny pozadavek na zménu UP.

7.B5 BV 06 0 06 Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
’ ’ 7adny pozadavek na zménu UP.

7.B6 BV 13 0 13 Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
’ ’ 7adny pozadavek na zménu UP.

7.B7 BV 0.4 0 0.4 Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva

7adny pozadavek na zménu UP.
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Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.
k. 4. €Cerné Budy

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha zastavéna stavbou pro samoobsluzné myti aut, na dalsich 2
pozemcich probiha vystavba RD. Stavby zatim nejsou v evidovany KN.
Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha byla ¢aste¢né vyuzita, ve zméné UP Sazava bude realizovana ¢ast
zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Uzemi a vymezena jako
stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha byla ¢aste¢né vyuzita, ve zméné UP Sazava bude realizovana ¢ast
zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Uzemi a vymezena jako
stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

k.. Cerenice

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
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7adny pozadavek na zménu UP.

k.u. Dojefice

7D.1 BV 0,4 0 04 Plocha nebyla vyuzitia,, z d’osa\iadmho naplnovvam,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

7D.2 BV 15 0 15 Plocha nebyla vyuiit?,’ z d'osa\iadnl'ho naplhovvéni,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

PD.1 BV 19 0 1,9 Plocha nebyla vyuiit?,, z d’osa\iadm’ho naplﬁovvéni,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

k.u. Sazava

2.53 M 16 0 16 Plocha nebyla vyuiitia,' z d'osa\fadnl'ho naplhovvéni,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

7.54 BI 3,9 0 3,9 Plocha nebyla vyuiit?,’ z d'osa\iadnl’ho naplﬁovvéni,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

P.S9 BI 0,7 0 07 Plocha nebyla vyu2|tia,, z d,osa\iadnlho naplnovvam,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

P.512 BI 0,2 0 02 Plocha nebyla vyu2|t?,’ z d’osa\fadmho naplnovvanl,plochy tudiz nevyplyva
zadny poZzadavek na zménu UP.

7.57 BI 2,4 0 24 Plocha nebyla vyuiit?,, z d,osa\iadm'ho naplﬁovvéni,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

7.58 BI 0,3 0 03 Plocha nebyla vyu2|tiz,’ z d’osa\fadnlho naplnovvam,plochy tudiz nevyplyva
zadny poZzadavek na zménu UP.

P.S5 SM 0,7 0 07 Plocha nebyla vyuiit?,’ z d’osa\iadm’ho naplﬁovvéni,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

PS.10 BI 0,1 0 0,1 Plocha nebyla vyu2|tiz,, z dlosa\iadnlho naplnovvam,plochy tudiz nevyplyva
Zadny pozadavek na zménu UP.

Ps.11 BI 0,6 0 06 Plocha nebyla vyu2|t?,’ z d’osa\iadmho naplnovvanl,plochy tudiz nevyplyva
zadny pozadavek na zménu UP.

43,3 0,3 43

Ve vySe uvedené tabulce je uvedeno oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby
pro bydleni dle platného UP. Dale je zde uvedeno navriené funkéni vyuziti, jejich vyméra, naplnénost
ploch, vyuZitelna plocha a vyhodnoceni naplfiovani ploch.

Od nabyti Ucinnosti Zmény €. 4 Sazava (25. 12. 2024) ubéhla pomérné kratka doba, proto v mezidobi
mezi zpracovanim Zpravy a nabytim G&innosti Zmény &. 4 UP Sazava doslo k zapsani do KN pouze 3
RD a k ¢aste¢nému vyuziti zastavitelnych ploch Z.CB4a a Z.CB6a. V dalsich lokalitdch probiha vystavba
dalsich rodinnych domd.

Stdvajici uzemni plan mésta vymezuje celkem 43,3 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro
bydleni. Celkové bylo od nabyti G¢innosti Zmény ¢. 4 UP vyuzito 0,3 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny uvnitf i vné zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezené
predevsim pro bydleni Bl — bydleni individudlni. V Gzemi se tak stale nachazi dostatek vymezenych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni, které nejsou vyuzité dle koncepce platné uzemné
planovaci dokumentace mésta.

Platny Uzemni plan dédle vymezuje zastavitelné plochy obcdanského vybaveni sportovniho (OS) tj.
plochy Z.B13 a Z.51 v rozsahu 2,4 ha, zastavitelné plochy a plochy prestaveb ob&anského vybaveni
verejného (OV), tj. plochy P.CB2, Z.CB11a, P.S2 a P.S3 v rozsahu 2,6 ha.

Dale stavajici uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu obcanského vybaveni komercéniho Z.52b
v rozsahu 0,1 ha.

Platny Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestaveb pro rekreaci RO, Rl a RH
v celkovém rozsahu 10 ha. Dale vymezuje plochy vyroby VZ a VL v celkovém rozsahu 3,4 ha.

Zménou Uzemniho pldnu budou vyuZité zastavitelné plochy a plochy prestaveb
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stabilizovdny.

Koncepce verejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni.

Re$enym tzemim prochazi silnice Il. tidy /110 a 11/335 a silnice IIl. t¥idy 111/1109. Mésto Sazava leZi
na Zelezni¢ni trati 212 Ceréany — Sazava — Zru¢ nad Sazavou — Svétla nad Sazavou. Je to jednokolejna
regionalni trat.

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky znazornéna ve vykrese zakladniho ¢lenéni, hlavnim
vykrese a koordinaénim vykrese.

Uzemni plan vymezuje nésledujici koridory pro dopravni infrastrukturu:

v koridor CPU.D1 — na soucasném vedeni silnice 11/110 je navrhovéano jeji pfeloZeni v prostoru
zapadné od Dojetfic;

v koridor CPU.B1 — u silnice 111/1109 je navrhovéna pFelozka €¢4sti mistni komunikace v prostoru
Bélokozel ve sméru na Xaverov;

v koridor CPUD3 - v souladu s potfebami zlep3eni bezpeéné dopravy vytvofit pfedpoklady pro
Upravy Sitkového usporadani silnice 11/110 mimo zastavéné Gzemi sidel;

v" koridor CNU.D1 — komunikaéni sit se doplfiuje o nové vymezené Useky mistnich obsluznych
komunikaci v rozvojovych lokalitach k.u. Dojetfice.

Uzemni plan dale navrhuje zasady pro napojeni a komunikaéni zpFistupnéni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu.

Doprava v klidu je feSena na vlastnich pozemcich. UP nevymezuje samostatné nové plochy pro
parkovani. Parkovaci plochy budou feSeny na vefejnych prostorech a navrhovanych mistnich
komunikaci nebo v podzemi staveb.

UP Sazava stanovuje povinnost zajistovat podminky pro systematicky rozvoj pési a cyklistické
dopravy, a to jak v rdmci kazdodenni dopravni obsluznosti, tak i rekreacniho vyuZiti, s dlirazem na
postupné prostorové oddélovani téchto forem dopravy od dopravy motorové a jejich pfevadéni na
samostatné vedené stezky a trasy.

Podminky témér vsech druhl ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pfipousti dopravni (turistickou)
infrastrukturou jako pfipustnou funkci.

Uzemni pldn respektuje komunikacni systém a nové zastavitelné plochy napojuje na tyto stdvajici
komunikace. Popisuje podminky napojeni a zpristupnéni rozvojovych ploch.

Koridory pro dopravni infrastrukturu jsou v platném tzemnim pldnu Sdzava vymezeny jako plosné
(nepruhledné) nebo jako koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuZiti (pruhledné).

Platnym UP Sdzava, tedy UP Sdzava po Zméné & 4 byly vymezeny 4 koridory pro dopravni
infrastrukturu. Koridory nebyly doposud vyuZity, neni stanoveno Zddné doporuceni pro zménu UP.

Uzemni pldn dostate¢né Fesi poZadavky na odstaveni vozidel na pozemcich uréenych k zastavéni pro
bydlent.

Uzemni pldn respektuje systém pési a cyklistické trasy. Pocet tras pro pési a cyklistickou dopravu je
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dostacujici. Dalsi moZnosti vedeni pésich nebo cyklistickych tras nebude ddle provéreno.

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena ve vykrese — Schéma koncepce technické
infrastruktury. V ramci tohoto vykresu jsou casti Uzemi zafazeny do péti kategorii pro jednotlivé
subsystémy technické infrastruktury dle miry deficitu obsluznosti Uzemi.

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy a koridory pro vefejnou technickou infrastrukturu.
v" Plocha Z.C5 — zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu
v" Plocha Z-D3 - zastavitelnda plocha pro technickou infrastrukturu

v' Koridor CNZ.EQ9 - koridor nad plochami srozdilnym zplsobem vyuZiti z nadfazené
dokumentace

Uzemni plan respektuje Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje.

Uzemni plan vymezuje trasy zasobovacich vodovodnich fad@ pro pfipojeni rozvojovych ploch ve
vefejnych prostorech.

Uzemni plan zachovava systém zasobovani vodou v mistnich ¢astech Bélokozly, Cefenice a Dojetfice.
Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovodd a vodarenskych zafizeni.

UP Sézava vymezuje trasy kanalizaénich stok splaskové kanalizace pro napojeni rozvojovych ploch na
stavajici kanalizaci v mistnich ¢astech Cerné Budy a Sazava.

V mistnich ¢astech Belokozly, Cerenice a Dojetfice neni splaskovd kanalizace. Splaskové vody jsou
zachycovany v jimkach.

UP Sazava vymezuje Gzemni rezervu pro vystavbu COV a trasy splaskové kanalizace v mistni &asti
Bé&lokozly. Plochu pro vystavbu COV a trasy splaskové kanalizace v mistnich ¢astech Cefenice a
Dojetfice.

UP vymezuje koridor CNZ.EQ9 nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti z nadfazené dokumentace
pro vedeni 110 kV (¢.1928) Sazava — Kostelec nad Cernymi Lesy, v&. rozvodny Sazava.

UP vymezuje plochu Z.513 pro vybudovani kompostové deponie.
UP respektuje systém naklddani s odpady stanoveny Obecné zavaznou vyhlaskou mésta Sazava.

Koncepce v oblasti zdsobovdni vodou a odvddéni a cisténi odpadnich vod odpovidd
stdvajicimu stavu v uzemi.

v

Platnym UP Sdzava, tedy UP Sdzava po Zméné & 4 byly vymezeny zastavitelné plochy Z.C5
v Cefenicich a Z.D3 v Dojetficich pro umisténi &istiren odpadnich vod. Plochy nebyly doposud vyuZity,
neni stanoveno Zddné doporuceni pro zménu UP.

Zménou ¢& 5 UP respektovat na tzemi mésta Sdzava koridor pro umisténi stavby vedeni 110 kV (C.
1928) Sdzava — Kostelec nad Cernymi Lesy, vé. TR110kV Sézava a TR110kV Kostelec n. C. lesy
vymezeny v platnych ZUR SCK jako VPS E09 a respektovat jeho vymezeni jako koridor verejné
prospésné stavby.

Rozvoj a zajisténi obclanské vybavenosti se predpokldada v souladu s regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které umoznuji ve vybranych plochach vystavbu souvisejici ob¢anské vybavenosti.

Samostatné jsou vymezeny funkéni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti uréené primarné pro
umisténi zarizeni obcanské vybavenosti, a to v nasledujicich kategoriich: RH, RO, OV, OH, OK, 0OS, SC,
SM a SX.
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Uzemni plan povaiuje soucasné ob&anské vybaveni za plodné stabilizované. V sou¢asné dobé je ve
mésté méstsky urad, posta, Iékarna, divadlo, kino, knihovna, spolecensky diim, komunitni centrum,
kulturni diim (sal) pro poradani spolecenskych akci, turistické informacni centrum, fotbalovy stadion,
multifunkéni hiisté, détské hristé, sokolovna, sportovni hala, tenisové kurty, zakladni a materskd
skola.

Zakladni obcanskd vybavenost je na dobré udrovni, kterd odpovidd charakteru sidla a jsou zde
zabezpeceny veskeré zakladni potfeby obcan(.

Uzemni plan navrhuje nasledujici nové plochy P.S2, P.S3, P.CB2, Z.CB11a pro obcanské vybaveni
vefejné a plochy Z.CB13 a ZS.1 pro sportovni ob&anské vybaveni.

Koncepce verejného obcanského vybaveni odpovidd charakteru obce. PovaZuje se za
stabilizovanou. Nevznikd potfeba Uprav ve zméné uzemniho pldnu. Zménou UP bude provéfena
zména plochy prestavby P.CB4 a P.CB6 s funkénim vyuZitim ZP — zeleri — parky a parkové upravené
plochy na plochu OS — ob¢anské vybaveni — sport za ucelem vystavby kryté sportovni haly, zdzemi pro
sportovisté a vystavby hristé.

Koncepce usporadani krajiny je zalozena vymezenim ploch a stanovenim podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, které zajistuji pInéni funkci krajiny jako ptirodniho prostfedi, dale ochranny rezim a
limitujici omezeni ve vyuZiti v plochach zvlasté chranénych uzemi a vymezenim Gzemniho systému
ekologické stability (USES). Re$eni Gzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch zmén v krajiné.

V zdjmovém Uzemi, pfi severozapadni hranici zasahuje ochranné pasmo NPR "Ve Studeném", ktera
zahrnuje lokality prudkych vysokych svah( udoli Sazavy s pfirozenymi listnatymi porosty. Lokalita je
soucasti regionalniho biocentra. Dale se zde nachazi pfirodni rezervace Posazavské buciny a jeji
ochranné pasmo, které platny UP respektuje.

V Uzemi se nachdzeji dvé evropsky vyznamné lokality a to EVL "Posazavské buciny" - lokalita
CZ0210028 a EVL "Dolni Sdzava" - lokalitu CZ0213068, které rovnéz platny UP respektuje. Uzemi EVL
je vymezeno mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

Koncepce usporddani krajiny je uzemnim pldnem zaloZena a neni nutné ji ménit.

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti. UP stanovuje podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu jako rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkd, intenzita vyuziti Uzemi a
vySkova regulace zastavby.

Pfedmétem predchozi zmény UP byl pfevod Gzemniho planu do jednotného standardu Gzemniho
planu dle v té dobé platné legislativy.

V obdobi od vyddni posledni zmény uzemniho pldnu doslo k ucinnosti nového
stavebniho zdkona a nabyla uéinnosti vyhldska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu. Ddle doslo k vydadni tieti verze Metodického
pokynu MMR Standard vybranych cdsti uzemniho pldnu, ktery byl prepracovdn tak, Ze reflektuje
poZadavky nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provddeéci
vyhldasky.

Probéhly zmény podminek u podrobnéjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s ohledem na
aktualizaci jednotného standardu tzemnich pldnd. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou
upraveny na zdkladé aktudiné platné provddéci vyhlasky. Bude provérena uprava nebo doplnéni typu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. VyuZivani ploch je ale jinak vyuZivdno v souladu s predstavami
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uzemniho pldnu a nejsou zde vyhodnoceny zdvazné nedostatky.

Zménou ¢ 5 UP Sdzava bude provedena uprava jednotného standardu v souladu s § 59 zdkona
C. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, v souladu s vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu a v souladu s
metodickym pokynem MMR Standard vybranych &dsti uzemniho pldnu (3. vyddni).

Uzemni pladn vymezuje vefejné prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pro
protipovodriové opatfeni dle projektu Povodi Vitavy. Verejné prospésnd opatfeni a plochy pro
asanaci v Uzemnim planu vymezeny nejsou. PoZadavky na vymezeni novych verejné prospésnych
staveb nebo vefejné prospésnych opatfeni nebyly evidovany.

Pripadnou zménou bude vymezeni VPS provéfeno; zrealizované stavby budou
vypustény.

Uzemni plan nenavrhuje vefejné prospésné stavby nebo veiejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

Verejné prospésné stavby nebo verejnad prostranstvi, pro které by bylo moZné uplatnit
predkupni pravo nebyly vymezeny. Pfedkupni prdvo nebylo vymezeno a podle stdvajicich prdvnich
predpist jej neni mozné ani jiz vymezit.

Plochy Uzemnich rezerv jsou plochy, kde navrzené nebo stavajici funkéni vyuziti je uréeno k provéreni
a k realizaci v dlouhodobém horizontu. V Gzemni rezervé jsou zakdzdny zmény, které by mohly jeji
budouci vyuZiti ztizit nebo znemoznit.

Stavajici platny Gzemni plan mésta Sazava, tedy UP Sazava ve znéni po Zméné & 4 vymezuje
nasledujici plochy uzemnich rezerv R.CB1, R.D1, R.S5, R.S1, R.S2a, R.S2b, R.S2c, R.S3, R.S4a, R.S4b,
R.B1, R.B2 a R.B3.

Pofizovatel provéfil navriené plochy Gzemnich rezerv ve vazbé na uplatfiovani uzemniho planu v
uplynulém obdobi.

5 — Vyhodnoceni Uzemni rezervy v uplynulém obdobi 2014-2025
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1,9
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0,2

0,5

1,1

Na zdkladé vyhodnoceni podminek Gzemi neni pro prevedeni plochy
uzemni rezervy pro bydleni venkovské na plochu navrhovou
momentélné dlvod, je Zadouci i naddle respektovat prevazujici
zemédélské vyuziti a potfebu bydleni uspokojovat v jinych c¢astech
uzemi mésta.

Podminkou pro provéieni umisténi dle UP je vycerpani disponibilnich
ploch pro novou vystavbu v sidle a realizace pfistupové komunikace v
ramci VPS VD.3a pres plochu Z-D2. Tyto podminky nejsou spinény.

Na zakladé vyhodnoceni podminek Uzemi neni pro prevedeni plochy
uzemni rezervy pro bydleni hromadné na plochu navrhovou
momentdlné divod, je Zadouci i nadale respektovat funkci vyrobni a
potfebu bydleni uspokojovat v jinych ¢astech Uzemi mésta. Ve zméné
UP Sazava bude provéreno vypusténi zemni rezervy R.S5.

Na zakladé vyhodnoceni podminek Uzemi neni pro prevedeni plochy
uzemni rezervy pro bydleni individudlni na plochu navrhovou
momentdlné dlvod, je Zadouci i naddle respektovat prevazujici
zemédélské vyuZiti a potrfebu bydleni uspokojovat v jinych ¢astech
uzemi mésta.

Na zakladé vyhodnoceni podminek Uzemi neni pro prevedeni ploch
uzemni rezervy pro bydleni smiSené a bydleni individudini na plochy
navrhové momentdlné dlvod, je Zadouci i nadale respektovat
prevazujici zemédélské vyuziti a potrebu bydleni uspokojovat v jinych
Castech Uzemi mésta.

Podminkou pro provéfeni umisténi je zpracovani spole¢né uzemni
studie pro vsechny dil¢i plochy a rfeseni celkové koordinace zastavovaci
dispozice (v¢. parcelace) a narokd na infrastrukturu. Uzemni studie
nebyla doposud zpracovana.

Na zakladé vyhodnoceni podminek Uzemi neni pro prevedeni ploch
uzemni rezervy pro bydleni individudlni na plochy navrhové
momentdlné dlvod, je Zadouci i naddle respektovat prevazujici
zemédélské vyuziti a potiebu bydleni uspokojovat v jinych castech
uzemi mésta.

Podminkou pro provéreni umisténi je zpracovani Uzemni studie s
feSenim celkové koordinace zastavovaci dispozice (vC. parcelace) a
prehodnoceni vlivu na soustavu Natura 2000. Uzemni studie nebyla
doposud zpracovéna.

Na zakladé vyhodnoceni podminek Uzemi neni pro prevedeni ploch
uzemni rezervy pro vyrobu a park na plochy navrhové momentalné
dlvod, je zadouci i nadale respektovat prevazujici zemédélské vyufZiti a
potfebu vyroby uspokojovat v jinych ¢astech uzemi mésta.

Podminkou pro provéreni umisténi je prfehodnoceni vlivu na soustavu
Natura 2000. V ndsledné zméné Uzemniho pldnu se toto
nepredpoklada.

Na zdkladé vyhodnoceni podminek Uzemi neni pro prevedeni ploch
uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu na plochy ndvrhové
momentdlné dlvod, je Zadouci i naddle respektovat prevazujici
zemédélské vyuziti.

Na zdkladé vyhodnoceni podminek Gzemi neni pro prevedeni plochy
uzemni rezervy pro bydleni venkovské na plochu navrhovou
momentdlné divod, je Zadouci i naddle respektovat prevazujici
zemédélské vyuziti a potiebu bydleni uspokojovat v jinych castech
uzemi mésta.

Podminkou pro provéreni umisténi je zpracovani Uzemni studie s
reSenim celkové koordinace zastavovaci dispozice (vC. parcelace) a
narokd na infrastrukturu. Tyto podminky nejsou splnény.

Na zdkladé vyhodnoceni podminek Gzemi neni pro prevedeni plochy
uzemni rezervy technickou infrastrukturu na plochu navrhovou
momentdlné dlvod, je Zadouci i naddle respektovat prevazujici
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zemédélské vyuziti.
Podminkou pro provéreni bude vyjasnéni lokalizaCnich, ale i
technologickych aspekt( realizace COV. Tyto podminky nejsou splnény.

Uzemni plan s ohledem na méfitko a miru detailu Fe$eni Uzemniho planu nenavrhuje ve vét$iné
pfipadd konkrétni vnitfni usporadani zastavby, verejnych prostranstvi véetné komunikaci, zelené
apod. v rdmci jednotlivych dil¢ich zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. K tomu ucelu
slouzi Uzemni studie, které v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhnou v nejcastéjsSich
pfipadech koncepci usporadani urcité lokality, zejména zplsob napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu a stanovi uliéni a stavebni ¢ary. V nékterych ptipadech mlzZe upresriovat zasady
prostorové regulace, jako je stanoveni vysek zastavby a intenzity vyuZiti pozemk(, nebo navrhuje
usporadani verfejnych prostranstvi (zelen, parkovaci plochy, htisté, apod.).

Uzemni plan vymezil 13 lokalit, pro které se ma zpracovat Gzemni studie: US.1 (2.CBS8, P.CB7), US.2
(z.CB9, P.CB8), US.3 (2.CB16), US.4 (Z2.D2), US.5 (Z.51), US.6 (Z.S2a, Z.52b), US.7 (Z.53), US.8 (Z.54),
US.9 (2.510), US.10 (.57).

1. US1 (Z.CB8, P.CB7) — schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie dne 21. 2. 2019;
2. US.2 (z.CBY, P.CB8) - schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie dne 21. 2. 2019;
3. US.8 (Z.54) — schvaleni moznosti vyuZziti Gzemni studie dne 3. 4. 2023;

4. US.9 (Z.510) - schvéleni moznosti vyuZziti Uzemni studie dne 21. 2. 2019;

5. US.10 (Z.S7) - schvaleni moZnosti vyuZiti Uzemni studie dne 21. 2. 2019.

Lhita pro pofizeni vySe uvedenych Uzemnich studii je stanovena na 4 roky od nabyti Ucinnosti
uzemniho planu tj. od 17. 10. 2014. Marnym uplynutim této Ih(ty v fijnu 2018 omezeni zmén
v nékterych plochiach dotéenych podminkou zpracovani Uzemni studie zaniklo. S ohledem na
moznost a vhodnost pofizeni Uzemni studie z vlastniho ¢i jiného podnétu pro tyto plochy je jejich
vymezeni ponechano v Uzemnim pldnu, i kdyZ pravni narok na vymahatelnost podminky zpracovani
uzemni studie z titulu uloZeni v tzemné planovaci dokumentaci zanikl.

Plochy k provéreni regula¢nim pldnem ani dohodou o parcelaci nejsou v Uzemnim planu navrZeny.
Institut podminéni ploch a koridorl planovaci smlouvou a urbanistickou nebo architektonickou
soutézi nebyl v dobé pofizovani tzemniho planu a jeho zmén legislativné mozny.

K pofizeni tzemnich studii US.3, US.4, US.5, US.6 a US.7 ve stanovené Ihité pro jejich
pofizeni nedoslo. Uzemni pldn Sézava nabyl ucinnosti dne 17. 10. 2014, Ihiita pro pofizeni Uzemnich
studi tedy jiZ propadla dne 17. 10. 2018. Opétovné stanoveni podminky zpracovdni tzemni studie pro
tyto lokality se nepredpokladd.

Ustanoveni § 16 stavebniho zakona ukladd obcim soustavné sledovat uplatiovani jimi vydané
Uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé, kterych byla Uzemné pldnovaci dokumentace vyddna, jsou povinny pofidit
zménu pfislusné izemné planovaci dokumentace.

Podminky, za kterych byl Gzemni plan vydan v roce 2014 véetné Zmény ¢. 1 UP (nabyti G&innosti dne
6. 10. 2018), Zmény &. 2 UP (nabyti G&innosti dne 27. 12. 2019), Zmény &. 3 UP (nabyti G&innosti dne
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12. 4. 2023) a Zmény &. 4 UP (nabyti Gginnosti dne 25. 12. 2024) se v priib&hu let zménily. Od doby
vydani a nabyti Ucinnosti Uzemniho planu a jeho Zmény ¢. 4 doslo k ndsledujicim zménam,
aktualizacim v nadfazenych dokumentacich a pravnich predpisech:

Béhem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl icinnosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpisi. Novy stavebni zdkon nabyl pIné Ucinnosti od
1. Cervence 2024.

Zménou & 5 UP Sdzava provéfit soulad platného tzemniho pldnu Sézava se zdkonem
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu. Je nutné uvést platny tzemni pldn do
souladu s obsahem a strukturou tzemniho pldnu dle prilohy ¢. 8 k zdkonu ¢ 283/2021 Shb. Stavebni
zdkon.

V prabéhu sledovaného obdobi vstoupila v platnost rfada novelizaci provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zdkonu. V soucasné dobé je v platnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standartu, s Ucinnosti od 1. 7. 2024, ktera
nahradila vyhlasku ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Novelizace upravuje predevsim zpracovani a predavani Uzemné planovaci dokumentace v jednotném
standardu. Pfedmétem predchozi zmény UP byl pfevod tdzemniho planu do jednotného standardu
Uzemniho planu dle v té dobé platné legislativy v souladu s poZadavky vyhlasky 500/2006 Sb. v

platném znéni a 501/2006 Sb. v platném znéni.

V obdobi od vyddni posledni zmény uzemniho pldnu doslo k ucinnosti nového
stavebniho zdkona a nabyla ucinnosti vyhldska ¢. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu. Ddle doslo k vyddni tieti verze Metodického
pokynu MMR Standard vybranych cdsti uzemniho pldnu, ktery byl prepracovdn tak, Ze reflektuje
poZadavky nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provddeéci
vyhldasky.

Probéhly zmény podminek u podrobnéjsiho clenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ohledem na
aktualizaci jednotného standardu uzemnich pland. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou
upraveny na zdkladé aktudiné platné provddéci vyhldsky. Bude provérena uprava nebo doplnéni typu
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. VyuZivani ploch je ale jinak vyuZivdno v souladu s predstavami
uzemniho pldnu a nejsou zde vyhodnoceny zdvazné nedostatky.

Zménou ¢& 5 UP Sdzava bude provedena uprava jednotného standardu v souladu s § 59 zdkona
. 283/2021 Shb. ve znéni pozdéjsich predpist, v souladu s vyhldskou ¢. 157/2024 Sh., o uzemné
analytickych podkladech, tuzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu a v souladu s
metodickym pokynem MMR Standard vybranych ¢asti izemniho pldnu (3. vydadni).

Od nabyti G¢innosti Zmény 4. UP Sazava nabyla G¢innosti 6. Uplna aktualizace Gzemné analytickych
podkladd ORP Benesov.

Soulad platného tzemniho plénu Sdzava s aktudinimi UAP je uveden v samostatné
kapitole B.

Od nabyti U¢innosti Zmény €. 4 UP Sazava nabyla U&innosti Zména €. 9 PUR CR. Zména €. 9 PUR CR
schvalena usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 ¢&. 64 je zadvazna od 1. bfezna 2025. Reseni Zmény ¢. 9
PUR CR se tykd Gizemi mésta Sazava.
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Soulad platného tzemniho pldnu Sdzava s aktudini PUR CR je uveden v samostatné
kapitole C.

Od nabyti U¢innosti Uzemniho planu Sazava nabyly Gé€innosti Aktualizace €. 8., 9., 12., 14., 15. a 16.
ZUR SCK.

Soulad platného uzemniho pldnu Sdzava s aktudini ZUR SCK je uveden v samostatné
kapitole C.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28. srpna 2024 a nabyl
ucinnosti dne 29. 10. 2024.

Nadregiondlni Uzemni systém ekologické stability, zdméry dopravni a technické infrastruktury, VPS a
VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zsad Gzemniho rozvoje. Pro prvni URP se do doby
vyddni zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., tzn., Ze prvni URP neni pro navazujici
uzemneé planovaci dokumentaci zavazny.

URP vymezuje na Uzemi mésta Sazava Nadregionalni biokoridory NRBK 24-57 Stéchovice (24) —
Chraribozsky les (57) a NRBK 55-61-81 NRBK (51-61) — Zakova hora (81).

Soulad platného uzemniho pldnu Sdzava s prvnim uzemnim rozvojovym pldnem je
uveden v samostatné kapitole C.

0d doby vydani Uzemniho planu Sazava do vyhotoveni této Zpravy nebyly zjistény & zaznamenany
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zastupitelstvo mésta Sazava rozhodlo dne 9. 6. 2025 usnesenim ¢. 7/10/13/11/4/2025 v souladu s
§ 109 odst. 5 stavebniho zdkona o predani uplatnénych podnétl na pofizeni zmény Uzemniho planu
Sdzava pfisluSnému pofizovateli, tj. Méstskému Gradu Sazava, pro potieby zpracovani Zpravy o
uplatfiovani UP Sazava.

Vyhodnoceni podnétl na zménu tzemniho planu je uvedeno v kap. F) této Zpravy.
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Uzemné analytické podklady (dale jen ,,UAP“) obsahuiji zji$téni a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi,
jeho hodnot, limitd vyuziti dzemi, zamérQ na provedeni zmén v Uzemi, zjistovani a vyhodnocovani
podminek udrZitelného rozvoje Uzemi a uréeni problémua k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci.

v v

K Fe$enému Uzemi se vztahuji Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou
plsobnosti Benesov (6. aktualizace 2024), do jehoz spravniho obvodu nélezi feSené Gzemi mésta
Sazava. Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pdsobnosti Bene$ov byly vydény 31. 12. 2008
a nasledné aktualizovany. Posledni Uplna aktualizace €. 6 probéhla k datu 31. 12. 2024.

V 6. aktualizaci UAP SO ORP Bene3ov a v problémovém vykrese jsou uvedeny nasledujici problémy:

kod specifikace fedeni v platném UP Sazava pozadavek na
zévady/problému zavady/problému zménu UP
dle UAP
UP-U-D-034 Stfet zastavénych a V  grafické ¢&asti platného  UP,
zastavitelnych ploch se v koordinac¢nim vykrese je vyznacena NE
zaplavovym Uzemim aktivni zéna zdaplavového Uzemi,

zaplavové lGzemi s periodicitou 100 let
a Uzemi zvlastni povodné.

V textové ¢asti UP je stanoveno, ie
vystavbu v zdplavovych ulzemi Ize
podminit realizaci protipovodnovych
opatfeni. Vplatném UP je Feseno
vymezenim zastavitelnych ploch mimo
aktivni zény zdaplavovych Gzemi a v
ostatnim Gzemi zaplavovém jen v
nezbytnych pfipadech.

Pozadavek na respektovani
zaplavového uUzemi v souladu s § 67
vodniho zakona je zapracovan do
podminek vyuZiti plochy v ramci
stanovenych  podminek ploch s
rozdilnym zpGsobem wvyuZiti a to
jednak vymezenim  nepfipustnych
staveb a cinnosti, a dale podminénou
pfipustnosti vdzanou na realizaci
protipovodnovych opatreni.
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Podle § 112 odst. 1 stavebniho zdkona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu Uzemné planovaci
dokumentaci, kterou vydala, uvést do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Do té
doby nelze rozhodovat podle ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalend usnesenim vlady ze dne 20. Eervence
2009 ¢. 929, ve znéni:

Aktualizace €. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,
Aktualizace €. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. za¥i 2019 &. 629,
Aktualizace €. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,
Aktualizace €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,
Aktualizace €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 ¢. 618,
Aktualizace €. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 &. 542
Aktualizace €. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 &. 89,
Zmeény ¢. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 &. 64.

zavazné od 1. biezna 2025 (dale jen ,PUR CR“) neleii fesené Gzemi mésta Sazava v zadné rozvojové
oblasti a ani rozvojové ose celostatniho vyznamu. LeZi i mimo nejbliZsi rozvojové osy OS5 (Praha —
Jihlava) a 0S6 (Praha — Bene$ov — Tabor - Ceské Budéjovice - hranice CR/Rakousko).

Mésto Sazava se nachazi ve specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB9 Specificka oblast, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Tato specifickd oblast zahrnuje vétSinu dzemi
CR, véetné celého Stfedoleského kraje.

Dale se mésto Sazava nachazi ve specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB10 Specificka oblast,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a ve specifické
oblasti celostatniho vyznamu SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj& energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Do feseného Uzemi nezasahuji Zddné zaméry dopravni a technické infrastruktury a ani jiné zaméry
celostatniho vyznamu.

Ve Zméné ¢. 4 UP Sazava byl vyhodnocen soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci
¢.1.,2,3,4,5.,6.a7. Ve Zméné ¢. 9 PUR CR byly provedeny nasledujici zmény PUR CR relevantni
pro Uzemi mésta Sdzava, u nich? je vyhodnoceno, zda vyvolavaji potfebu provéieni zmény UP Sazava:

zména PUR CR provedend Zménou &. 9 vyhodnoceni vlivu na UP Sazava pozadavek na
zménu UP
75c) SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje V soucasné dobé stale plati, ze ne

oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému vymezovani akceleraénich oblasti v
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do Uzemné planovaci dokumentacich [cl.
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma
energie slunec¢niho zareni. skute¢nostmi, a to zpracovanymi

podklady pro vymezeni oblasti pro

zrychlené  zavadéni  obnovitelnych
(75d) SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje zdroji energie (podklady pfipravuje
oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému MPO s MZP, resp. VUK) a schvélenim
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do  pfislu$né legislativy (zdkon o urychleni
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vyuZivani obnovitelnych zdroju
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vétrné energie.

energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek
bude moziné vymezovat akceleracni
oblasti v  uzemné planovacich
dokumentacich.

Zakon ¢. 249/2025 Sb. Zakon o
urychleni vyuzivani nékterych
obnovitelnych zdroji energie a o
zméné souvisejicich zakond (zdkon o
urychleni  vyuzivani  obnovitelnych
zdrojl energie) byl vyhlasen ve sbirce
zakonl dne 25. 7. 2025. Podminka
zpracovanych podkladd pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) doposud neni spinéna.

Na skutecnosti vyplyvajici z vymezené
SOB10 a SOB11 ucinny Uzemni plan
pfimo nereaguje, nebot tato specificka
oblast byla vymezena az Zménou ¢. 9
PUR CR v roce 2025. Rovnéi dosud
nejsou k dispozici navazujici
dokumentace zpfesnujici rozsah téchto
SOB a zpracované podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroja.

Uzemni pldn Sdzava je v souladu s aktudinim znénim politiky tzemniho rozvoje.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28. srpna 2024 a nabyl

ucinnosti dne 29. 10. 2024.

Nadregiondlni Uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické infrastruktury, VPS a
VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zdsad Gzemniho rozvoje. Pro prvni URP se do doby
vydani zmény nepouZije § 73 odst. 2 a 3 zdkona €. 283/2021 Sb., tzn., ze prvni URP neni pro navazujici
uzemneé planovaci dokumentaci zavazny.

URP vymezuje na Uzemi mésta Sazava Nadregionalni biokoridory NRBK 24-57 Stéchovice (24) —
Chranbozsky les (57) a NRBK 55-61-81 NRBK (51-61) — Zakova hora (81), které platny tzemni plan

respektuje.

Uzemni pldn Sdzava je v souladu s aktudinim znénim Uzemniho rozvojového pldnu.
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Platnou nadiazenou GUzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi mésta Sazava jsou ZUR SCK,
které nabyly uéinnosti dne 22. 2. 2012.

1. Aktualizace ZUR SCK nabyla Gcinnosti dne 26. 8. 2015. Pfedmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo
fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na tGzemi Stfedocéeského kraje.
Regeni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Uzemi mésta Sazava.

2. Aktualizace ZUR SCK nabyla G&innosti dne 4. 9. 2018. Redeni 2. Aktualizace ZUR SCK se netykd
Uzemi mésta Sazava.

7. Aktualizace ZUR SCK nabyla Gginnosti dne 25. 8. 2022. Pfedmétem 7. Aktualizace ZUR SCK je
rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Redeni 7. Aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi
mésta Sazava.

6. Aktualizace ZUR SCK nabyla G¢innosti dne 3. 11. 2022. Obsahem 6. aktualizace ZUR SCK je
vymezeni koridoru D327 pro Zelezni¢ni trat, kterd je mimo zajmové Uzemi spravniho Gzemi mésta
Sazava. Redeni 6. aktualizace ZUR SCK se tedy netyka Uzemi mésta Sazava.

3. Aktualizace ZUR SCK nabyla uc¢innosti dne 9. 11. 2023. Obsah 3. aktualizace ZUR SCK se dotyka
spravniho Uzemi spravniho Gzemi mésta Sazava a vymezuje v dotéeném uUzemi koridor EQ9 pro
vedeni 110 kV (1928) Sazava — Kostelec nad Cernymi Lesy, v¢. rozvodny Sazava a rozvodny Kostelec
nad Cernymi Lesy.

10. Aktualizace ZUR SCK nabyla t¢innosti dne 9. 11. 2023. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro vefejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy ,Vysokorychlostni trat Praha — Lovosice, Usek
Praha — hranice kraje. ReSeni 10. Aktualizace ZUR SCK se netykd Gizemi mésta Sazava.

11. Aktualizace ZUR SCK nabyla t¢innosti dne 4. 1. 2024. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro vefejné prospésnou stavbu V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice —
Chysky; pFivadéci fad Vysoky Chlumec. Redeni 11. aktualizace ZUR SCK se netykd Gzemi mésta Sazava.

8. Aktualizace ZUR SCK nabyla Ucinnosti dne 26. 4. 2024. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro verejné prospésnou stavbu D328 — koridor pro silniéni dopravu v oblasti Mlada Boleslav (silnice
11/610 propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezd&¢in, véetné staveb souvisejicich). Redeni 8. aktualizace
ZUR SCK se netykd Gzemi mésta Sazava.

9. Aktualizace ZUR SCK nabyla G¢innosti dne 26. 11. 2024. Obsahem 9 Aktualizace ZUR SCK je
vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy — VRT Poficany — Svétla nad
Sazavou a spojky v Useku VRT — Nymburk, véetné staveb souvisejicich. Redenfi se netykd Uzemi mésta
Sdazava.

12. Aktualizace ZUR SCK nabyla G&innosti dne 12. 4. 2025. Obsahem aktualizace je zména
vymezeného koridoru pro verejné prospésnou stavbu , D137 — silnice 11/246: Citov obchvat” a s tim
souvisejici zmény v prilehlé silni¢ni siti“. ReSeni 12. aktualizace ZUR SCK se netykd uzemi mésta
Sazava.

14. Aktualizace ZUR SCK nabyla t¢innosti dne 15. 4. 2025. Obsahem aktualizace je ,Pfelozka silnice
11/610 v Useku dalnice DO — prelozka silnice 11/101 Brandys nad Labem, obchvat, II. etapa“. ReSeni 14.
aktualizace ZUR SCK se netykd Gzemi mésta Sazava.

15. Aktualizace ZUR SCK nabyla Gcinnosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni
strategické rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada. Reseni 15. aktualizace ZUR SCK se netyka
Uzemi mésta Sazava.

16. Aktualizace ZUR SCK nabyla Gcinnosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro vefejné prospésnou stavbu pozemni komunikace, véetné staveb souvisejicich tzv. ,Velké Ptilepy,
obchvat, ¢ast 2". Redeni 16. aktualizace ZUR SCK se netykd Gzemi mésta Sazava.
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ZUR SCK ve znéni aktualizace 1., 2., 7., 6., 3., 10, 11., 8., 9., 12., 14., 15., a 16. stanovuji priority
uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi vcetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice tzemniho rozvoje.

Uzemni plan Sazava naplfiuje priority vymezené v ZUR SCK.

Re$ené Gzemi leZi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR upFesnéné v
ZUR SCK v platném znéni.

Re$ené Gzemi lezi mimo rozvojové osy republikového vyznamu vymezené v PUR CR upfesnéné v
ZUR SCK v platném znéni.

Regené Uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy krajského
vyznamu vymezené v ZUR SCK v platném znéni.

ZUR vymezuji Sdzavu jako lokalni centrum. Z &eho? vyplynuly tyto zasady a tkoly:
(81) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) v mikroregiondlIni a lokdlni drovni rozvijet podminky pro bydleni a obsluzné funkce v oblasti Skolstvi,
zdravotnictvi a kultury pro svd spddové uzemi;

b) posilovat funkci mést Breznice, Méstec Kralové, Neveklov, RoZmitdl pod Tremsinem, Sdzava, Sedlec-
Prcice, Uhlirské Janovice a Velvary, v méstysu Zlonice a obce Vrdy jako spddovych center osidleni, mj. téZ za
ucelem stabilizace jejich poctu obyvatel v fidce osidleném tzemi;

c) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového tuzemd.

Dané ukoly jsou naplnény koncepci Uzemniho planu a jeho predchozich zmén. Potfeba saturovat
potteby obsluznych funkci v mikroregionalni respektive lokalni Urovni s cilem stabilizovat osidleni
v fidce osidleném Gzemi je naplnéna navrhem ploch obcanské vybavenosti, smiSenych obytnych
ploch a ploch bydleni venkovského a individudlniho.

(82) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni pldnovdni:
a) vytvdret uzemni podminky pro zlepseni dopravni obsluZnosti spddového tizemi.

Situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového Uzemi je v izemnim
pldnu fesena navrhem dopravni infrastruktury a zejména navrzenych Uprav silnice 11/110.

Mésto Sazava se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktudlIni problém ohroZeni izemi suchem. Tato specifickd oblast zahrnuje vétsinu Gzemi CR, véetné
celého Stfedoceského kraje.

Ukoly spojené s touto specifickou oblasti jsou stanovené pro ministerstva a kraje, bez
pfimého vlivu na UP Sdzava.

Podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné rfesi tuzemni pldn vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti a skladebnych prvki USES tak, aby bylo zajisténo zachovdni odolné stabilni vyvdZeni
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokd, cestni sité a orné pidy.
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Posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji jsou zajistény respektovdnim stdvajici klicové
vodohospoddrské infrastruktury. Stavajici systém zdsobovdni vodou md dostatecnou kapacitu vodnich
zdroji pro pldnovany rozvoj obce a uzemni plan zohledriuje ndvrh rozsireni kanalizace a plochy pro
budovdni COV v sidlech, kde tato infrastruktura dosud neni vybudovdna.

Zajisténi rovnovdhy mezi uZivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti, jsou zajistény
respektovdnim moznosti priméreného rozvoje stdvajici klicové vodohospoddrské infrastruktury a
zejména kapacity vodnich zdroji pro tizemnim planem pldnovany rozvoj obce.

Rozvoj a udrZba vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na doddvky vody v
proménlivych hydrologickych podminkdch, jsou zajistény pfimérenym ndvrhem plosného rozvoje sidla.

Prohloubeni koordinace tuzemniho planovdni, krajinného pldnovdni, vodohospoddriského pldnovani a
pozemkovych dprav je zajisténo respektovdanim nadrazené UPD, dokumentace PRVKUK a projekti a
studii investi¢nich zaméru pro klicovou technickou infrastrukturu.

Rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci je uzemnim pldnem reSen
jednak stabilizaci ploch zelené riznych typu a ddle ndvrhem ploch zmén urcenych pro verejnad
prostranstvi.

V feseném Uzemi se nenachazi navrhy ani Gzemni rezervy ploch a koridorl dopravy vymezenych v
ZUR Stredoceského kraje.

(171) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umisténi staveb distribucni soustavy (VVN):

c) E09 — vedeni 110 kV (¢ 1928) Sdzava — Kostelec nad Cernymi Lesy, vietné rozvodny Sézava a rozvodny
Kostelec nad Cernymi Lesy;

Zapracovanim koridoru E09 dle ZUR bylo provedeno jeho zpfesnénim a vymezenim ve Zméné ¢&. 4 UP
jako koridoru CNZ.EQ9 (je vymezeny dle jednotného standardu jako koridor nad plochami s rozdilnym
zpGsobem vyufziti dle nadfazené UPD).

V platném Uzemnim planu je tedy pro umisténi stavby E09 — vedeni 110 kV (¢. 1928) Sazava —
Kostelec nad Cernymi Lesy, véetné rozvodny Sazava a rozvodny Kostelec nad Cernymi Lesy vymezen
koridor s ozn. CNZ.EQ9.

V platném UP je predmétny koridory technické infrastruktury vymezen a zpfesnén.

Koridor EQ9 elektroenergetické infrastruktury — vedeni 110 kV (1928) Sazava — Kostelec nad Cernymi
Lesy, v&. rozvodny Sazava. Zamér dle ZUR splfiuje Ukoly, nebot vedeni VVN 110 kV je pldnovano na
stavajicich stozdrech resp. ve stavajici trase jako nadzemni a vlastni plocha pro rozvodnu je uvnitf
zastavby a je minimalizovan vliv na okolni zastavbu.

Na Uzemi mésta Sazava se nachazeji nasledujici prvky nadregionalniho a regionalniho USES vymezené
v ZUR SCK:

- Nadregionalni biokoridory: NK 61 Stéchovice — Chraribozsky les;
- Regionalni biocentra: RC 941 - Ve Studeném, RC 970 - Sazava
- Regionalni biokoridory: RK 1285 - Kachni louze — Sazava, RK 1319 - Smilovsky potok — K78
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Platny UP Sdzava tyto prvky nadregiondiniho a regiondiniho USES respektuje. Viechny
prvky USES vymezené v ZUR jsou v UP Sdzava zpfesnény dle mistnich podminek a pfi dodrZeni
parametr( dle platnych oborovych predpist a metodik.

Uzemni plan respektuje stanovené ptirodni hodnoty kraje, které prestavuji zejména prvky soustavy
Natura 2000 a prvky obecné a specialni ochrany pfirody. UP vymezil skladebné prvky USES a
akceptoval relevantni limity vyuZiti Uzemi (tyto jsou zakresleny v koordinaénim vykresu). PFi tvorbé
koncepce byly respektovany zdsady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi.

Na Uzemi mésta Sazava se nachdazi narodni nemovita kulturni paméatka Cerné Budy — Sazavsky klaster.

Uzemni plan respektuje stanovené kulturni hodnoty kraje a jejich limity (tyto jsou zakresleny v
koordinac¢nim vykresu). Pfi tvorbé koncepce byly respektovany a zohlednény poZadavky pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v souvislosti s ochranou a rozvojem
kulturnich hodnot a zejména s ochranou hodnot ve vztahu k navrzenym plochdm zmén a potrebné
podminky byly jednak zohlednény do podminek vyuziti ploch a ddle se uplatnily ulozenim Gzemnich
studii pro dotéend rozvojova Uzemi a plochy. Podminky ochrany se zejména uplatnily ve vztahu k
ochrané NKP Sazavsky klaster a jeho ochranného pasma.

Uzemni plan Sazava vyluuje zastavbu s naru$enim historického charakteru $ir$iho okoli kldsterniho
aredlu a stanovuje regulativy, které zamezuji negativnimu dopadu na pohledy na Sazavsky klaster.
Regulaéni podminky rozvojovych ploch v dotéeném UGzemi zajistuji zachovani méfitka, proporci,
struktury a urbanistického kontextu. Vyskovd hladina zastavby, hmotové clenéni a charakter
architektury jsou stanoveny s ohledem na zachovani autenticity a vizualni integrity kulturni pamatky.

Ochrana historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot v koncepci uzemniho
planu se uplatriuje vymezenim architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekti, témi jsou
napr. nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni pamatky a budovy v jejich ochranném
pasmu.

Uzemni plan respektuje stanovené civilizaéni hodnoty kraje. P¥i tvorbé& koncepce byly respektovény
zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndach v Uzemi a Ukoly pro uzemni
planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civilizanich hodnot. Konkrétné se ochrana civilizacnich
hodnot v UP uplatnila pfi vymezeni vefejné prospésnych staveb pro infrastrukturou vymezenou za
ucelem ochrany uzemi pred Zivelnimi pohromami.

ZUR SCK ve vykrese A.3 Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality vymezuji na Gzemi mésta
Sazava krajinny typ H15 — krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot. Pro tyto typy krajin ZUR
stanovi zasady a ukoly, které platny UP respektuje.

Zadnd zvymezenych zastavitelnych pro bydleni a jind vyuZiti by neméla mit vliv na strukturu,
fungovani a obraz volné krajiny. Pro zastavitelné plochy jsou z dlivodu zajisténi ochrany krajinného
razu stanoveny podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu —
vySkova regulace zastavby, rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzita vyuZiti
Uzemi.
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(231) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb pro zdsobovdni elektrickou
energii: E09 - Vedeni 110 kV (¢ 1928) Sdzava — Kostelec nad Cernymi Lesy, vé. TR110kV Sdzava a TR110kV
Kostelec n. C. lesy

Uzemni pladn vymezuje koridor CNZ.EO9 nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti z nadiazené
dokumentace pro vedeni 110 kV (¢.1928) Sazava — Kostelec nad Cernymi Lesy, v¢. rozvodny Sazava.
V platném UP Sazava se jedna o vefejné prospésnou stavbu s ozn. VT.E09.

(237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES v rdmci nichZ jsou verejné prospésnd opatfeni navrZena pro
nefunkcni biocentra a biokoridory, verejné prospésnd opatreni Ize také navrhnout jen pro nefunkcni Cdsti
biocenter a biokoridord.

Na Uzemi mésta Sazava se nachdzeji nasledujici prvky nadregionalniho a regiondlniho USES vymezené
v ZUR SCK:

- Nadregionalni biokoridory: NK 61 Stéchovice — Chrafibozsky les;

- Regionalni biocentra: RC 941 - Ve Studeném, RC 970 - Sazava

- Regionalni biokoridory: RK 1285 - Kachni louze — Sazava, RK 1319 - Smilovsky potok — K78
VEechny zminéné skladebné prvky USES jsou v Gzemnim planu zapracovany a zptesnény.

V rdmci Uzemniho planu nejsou vymezena verejné prospésna opatreni (VPO), pro které lze prava k

pozemkdm a stavbdm vyvlastnit.

Uzemni plén Sdzava je v souladu s aktudinim znénim Zdsad tzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

UP a jeho zmény, byly pii zpracovéni feseny s poziadavkem na dosaZeni harmonického vztahu
uzemnich podminek, pfi respektovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje sidla a
soudrznosti spolecenstvi obyvatel v sidle.

PFi vyhodnocovani UP za sledované obdobi, nebyl zaznamendn #ddny nepredpokladany dopad na
Zadnou uvedenou slozku.

Rozvoj mésta probiha prevdiné ve stabilizovanych plochach zkapacitnénim zastavby, rekonstrukcemi
apod. a ddle pozvolnym vyuZivanim zastavitelnych ploch.

Obsahem pfipadné Zmény ¢. 5 UP Sazava se nepredpokladaji 74dné negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
ze dne vydaného pod ¢. |

nutno posoudit ndvrh zmény UP z hlediska vlivii na Zivotni prostredi,

vylouéit negativni vliv ndvrhu zmény UP na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (EVL) nebo ptaci oblasti (PO), tedy na soustavu NATURA 2000.
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v" Na zdkladé kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu v Gzemi bylo zjisténo, Ze bude
nutné jiz vyuzité nebo ¢astecné vyuZzité zastavitelné plochy stabilizovat.

v' Je nutné uvést platny dzemni plan do souladu s obsahem a strukturou tUzemniho planu dle
prilohy €. 8 k zdkonu €. 283/2021 Sh. Stavebni zakon.

v' Probéhly zmény podminek u podrobnéjsiho &lenéni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti s
ohledem na aktualizaci jednotného standardu Uzemnich pland. Plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti budou upraveny na zakladé aktudlné platné provadéci vyhlasky. Bude provérena Uprava
nebo doplnéni typu ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

v Ve zméné UP Sazava bude provéfeno vypusténi Gzemni rezervy R.S5.

v' 0d nabyti G&innosti Zmény 4. UP Sazava nabyla G¢innosti 6. Uplna aktualizace Uzemné
analytickych podkladd ORP BeneSov. Podrobnéji viz kapitola B.

v 0d nabyti G¢innosti Zmény ¢. 4 UP Sazava nabyla G&innosti Zména ¢. 9 PUR CR. Podrobné viz
kapitola C.

v 0d nabyti G¢innosti Zmény ¢. 4 UP Sazava nabyly G¢innosti Aktualizace €. 8., 9., 12., 14., 15. a 16.
ZUR SCK. Podrobnéji viz kapitola C.

v Je doporuéeno provéFit zaméry na zmény v Uzemi.

v’ Z analyzy Zpravy o uplatiiovani UP Sazava vyplyva potieba pofizeni zmény Gizemniho planu.
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Zastupitelstvo mésta rozhodlo o predani uplatnénych podnétd na potizeni zmény Gzemniho planu
Sazava pofizovateli pro potfeby zpracovani Zpravy o uplatfiovani usnesenim ¢. 710/13/11/4/2025 ze
dne 9. 6. 2025.

Celkové bylo uplatnéno 9 podnétl na vécnou zménu GUzemniho planu od osob, které maji vlastnicka
nebo jind vécna prava k pozemkdm nebo stavbam na Uzemi mésta a 1 podnét mésta Sazava.

Podané podnéty na zménu UP, neobsahuji piilohy podle § 109 odst. 3 stavebniho zakona, a proto
jsou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatfiovani UP podle § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona.
Tzn. vyhodnoceni, zda podnéty spliuji nalezZitosti podani podle § 109 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, a
dale odborné posouzeni pofizovatelem v soucinnosti s uréenym zastupitelem.

Potizovatel pfi vyvhodnoceni jednotlivych podnétii na zménu izemniho planu vychazel zejména:

» ze zdkona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti a jeho provddécich prdavnich predpisd;
>z Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni;
» ze Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni.

oznaceni podnétu na znéni podnétu na zménu UP Sdzava grafické zobrazeni podnétu na zménu UP
zménu UP Sézava Sdzava nad hlavnim vykresem platného UP
Sdzava

vyhodnoceni podnétu

na zménu UP Bilina
Zména zplsobu vyuziti pozemk( parc. €. 22/2 a 22/3
vk. . Cerné Budy v zastavéném Uzemi z plochy SC —
smiSené obytné centrdlni na plochu Bl — bydleni
individualni za ucelem vystavby rodinného domu.

Podnét je v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zakona podany osobou, ktera ma vlastnicka prava k pozemkdm
na Uzemi mésta.

Podnét nenf Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko prislusného aradu. Dale podnét neobsahuje navrh dhrady naklad( uvedenych v
§ 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 5 UP.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické koncepce akceptovatelna, nebot se
nachazi v zastavéném Uzemi mésta a navazuje na stdvajici plochy se shodnym funkénim urcenim (Bl). Zména
neohroZuje verejné zajmy v Uzemi, nezatizi verejnou infrastrukturu obce, neztizi podminky dostupnosti verejné
infrastruktury ani jeji hospodarné vyufZiti. Jedna se pouze o zménu funkéniho vyuziti z plochy SC, jejimz hlavnim
vyuzitim je bydleni v bytovych domech na plochu Bl umoznujici individualni formy bydleni v rodinnych domech
méstského charakteru.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provérit zapracovani tohoto podnétu
do zmény UP. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 28 vk. U.
Dojetfice v zastavéném uUzemi zplochy ZK — zelen
krajinnd na plochu BV — bydleni venkovské za ucelem
stavby garaze, pripadné dalsiho RD.

Zména zpusobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 30 v k. u.
Dojetfice z plochy LU — lesni vSeobecné na plochu BV —
bydleni venkovské za ucelem stavby gardze, pripadné
dalsiho RD.

Podnét je v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zakona podany osobou, kterd ma vlastnickd k pozemkim na
uzemi mésta.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu. Déle podnét neobsahuje navrh Uhrady nakladd uvedenych v
§ 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel nema namitek ke zméné funkcniho vyuziti na pozemku parc. ¢. 28 v k. u. Dojetfice.

Jedna se o akceptovatelnou zménu funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi a v navaznosti na plochy se stejnym
funkénim vyuzitim. Pozemek tvofi spolecné s pozemky parc. €. 26 a st. 27 v k. 0. Dojetfice jeden funkéni celek
pod spolec¢nym oplocenim.

Zména funkcniho vyuZiti na pozemku parc. €. 30 v k. 4. Dojetfice bude provérena.

Dle KN se jedna o lesni pozemek, coz predstavuje omezujici faktor pro mozné rozsireni zastavitelného Gzemi a
realizaci staveb pro bydleni ¢i rekreaci. Zamér tak bude nutné provérit v rdmci zpracovani zmény uzemniho
pldnu s ustanovenimi zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, a s principy ochrany krajinného razu. Projektant zmény
navrhne plochu v minimalnim rozsahu a zd(livodni zasah do lesniho pozemku.

Ndvrh rozhodnuti zastupitelstva mésta: Pozadavek lze zaradit do zmény izemniho planu, vymezeni plochy bude
provéieno. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.

P3a Zména zpUsobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 433/2 a 433/4
v k. U. Bélokozly v nezastavéném Uzemi z plochy AU —
zemédélské vSeobecné na plochu LU — lesni vSeobecné
zdlvodu, Ze pozemky nejsou dlouhodobé vyuzivany
k zemédélské Cinnosti a jsou Castecné zarostlé stromy a
naletovymi drevinami.

Podnét je v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zdkona podany osobou, ktera ma vlastnicka prava k pozemkdm
na Uzemi mésta.

Podnét nenf Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného Gfadu. Dale podnét neobsahuje navrh Ghrady naklad uvedenych v §
91 odst. 1 a § 92 stavebniho zdkona.
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Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 5 UP.

Jedna se o akceptovatelnou zménu funkéniho vyuZiti v nezastavéném uUzemi a o uvedeni do souladu se
skute¢nym stavem vyuZiti uzemi.

Pozemky se nachazeji v nezastavéném Uzemi a dle dostupnych informaci nejsou v soucasné dobé ani v delSim
¢asovém horizontu zemédélsky obhospodarovany. Uzemni Setfeni a fotodokumentace nasvédéuji tomu, Ze se
jedna o Uzemi postupné zarlstajici stromy a naletovou dfevinnou vegetaci. Tato skutec¢nost je v souladu s
predloZzenym ndvrhem na zménu zplsobu vyuZiti a odpovida pfirozenému vyvoji Gzemi.

Z hlediska zdsad Uzemniho planovani, krajinného razu a obecného zajmu na ochrané pfirodnich hodnot lze
navrzenou zménu povazovat za odlvodnénou, pfinosnou a v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi.
Pfevod do kategorie ,LU — plochy lesni vSeobecné” prispéje k ekologické stabilité krajiny, zvySeni retencni
schopnosti Uzemi a podpore pfirozené biodiverzity.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provérit zapracovani tohoto podnétu
do zmény UP. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.

P3b Zména zpusobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 102 v k. u.
Dojetfice v nezastavéném lUzemi z plochy MU — smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecné na plochu W — vodni a
vodohospodarské vSeobecné v predpokladaném
Uzemnim rozsahu cca 1 600 m?, z dGvodu toho, Ze se
zde v soucasnosti nachazi vodni plocha. Zména vyuziti
na vodni plochu umozni stavbu zpevnéné hraze,
prohloubeni a rozsifeni vodni plochy.

v

Zména zplUsobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 103 v k. 0.
Dojetfice v nezastavéném Uzemi zplochy AU -
zemédélské vsSeobecné na plochu BV - bydleni
venkovské za Ucelem vystavby hajovny.

Podnét je v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zakona podany osobou, kterda ma vlastnicka prava k pozemkdm
na Uzemi mésta.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného orgadnu ochrany
prirody a krajiny a stanovisko pfislusného Gradu. Déle podnét neobsahuje navrh thrady naklad( uvedenych v
§ 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zdkona.

Pofizovatel nema namitek ke zméné funkcniho vyuziti na pozemku parc. €. 102 v k. u. Dojetfice.

V pripadé pozemku parc. ¢. 102 v k. U. Dojetfice se jednd o akceptovatelnou zménu funkéniho vyuziti v
nezastavéném Uzemi a o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem vyuZiti Gzemi.

Navrhovand zména na plochu ,W — plochy vodni a vodohospodarské” neni pouze vécné opodstatnéna z
dlvodu zajisténi souladu s existujicimi terénnimi a hydrologickymi podminkami, ale sou¢asné umoznuje dalsi
rozvojové zameéry smérujici k technickému a ekologickému zhodnoceni Gzemi. Konkrétné jde o moZnost
realizace zpevnéné hraze, prohloubeni a rozsiteni vodni plochy, ¢imz dojde ke zvySeni retencni schopnosti
uzemi, stabilizaci vodniho rezimu a podpofe krajinotvornych a ekologickych funkci dané lokality.

Zména funkcniho vyuziti na pozemku parc. €. 103 v k. u. Dojetfice bude provérena.

V pripadé pozemku parc. ¢. 103 v k. 4. Dojetfice je navrhovanad zména funkcniho vyuziti Uzemi z hlediska
urbanistické koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce a navazuje na
stavajici plochy se shodnym funkcénim uréenim (BV).

Zamér vystavby hajovny je funkéné i krajindisky opodstatnén specifickym urcenim stavby, kterd je typicky
umistovana v blizkosti lesnich porostl a v jejich ochranném pasmu, a zaroven plni funkci krajinné zaélenéného
objektu vazaného na hospodareni v lese a péci o prirodni Gzemi. Umisténi hajovny v krajiné, v kontaktu s lesem,
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odpovida tradi¢nim typologiim venkovské zastavby a krajinné struktury.

S ohledem na skutecnost, Ze se jednd o pozemek zafazeny v ramci zemédélského pUdniho fondu do II. tridy
ochrany ZPF, bude pfi dals$im provérovani nezbytné posoudit miru dopadu zaméru na pldni fond, a to z
hlediska nezbytnosti zaboru kvalitnich zemédélskych pdd. Vymezeni plochy pro vystavbu hajovny bude muset
byt prokazatelné odlivodnéno, zejména z hlediska vefejného zajmu, Ucelového vyuZiti a minimalizace zasahd do
vysoce kvalitni zemédélské pldy.

Na zakladé vySe uvedeného lze podnét oznalit za Uzemné planovacimi nastroji dale provéritelny, a to za
predpokladu respektovani limith vyuZiti Uzemi (zejména ochrany ZPF), souladu se Sirsi urbanistickou koncepci, a
podrobného projednani s dotéenymi orgdny verejné spravy, zejména orgdnem ochrany ZPF.

Vlastnikem pozemku je spole¢nost Forestlaan s.r.o., ktera se dlouhodobé vénuje spravé a obhospodarovani
lesnich celkd. Vzhledem k predmétu ¢innosti vlastnika je zamér vystavby hajovny zcela v souladu s jeho profesni
¢innosti, a nehrozi tak, ze by doslo ke komercni ¢i rezidencni vystavbé klasického rodinného domu bez vazby na
uzemi a krajinu.

V ptipadé pozemku parc. ¢. 102 je navrZeno pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény UP. V pfipadé pozemku parc. ¢. 103 Ize tento poZadavek zaradit
do zmény Gzemniho planu a provéfit vymezeni plochy. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.

P4  Zména zpUsobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 688/12 v k. .
Cerné Budy v nezastavéném UGzemi zplochy MU —
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné na plochu VL
—vyroba lehka za uc¢elem vystavby skladovaci haly.

Podnét je v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zakona podany osobou, kterd ma vlastnicka prava k pozemku na
Uzemi mésta

Podnét neni tplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko ptisluiného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje navrh Uhrady nakladG uvedenych v
§ 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Zména funkéniho vyuziti na pozemku parc. €. 688/12 v k. t. Cerné Budy bude provérena.

Podnét Ize provéfit, avSak pouze na ¢asti pozemku mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi. Na pozemek parc. ¢.
688/12 v k.u. Cerné budu zasahuje zéplavové Gzemi Q100 a ¢asteéné aktivni zédna zaplavového Gzemi. V souladu
s ustanovenim § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), neni pfipustné vymezovat zastavitelnou
plochu pro vystavbu haly v aktivni zoné zdplavového uzemi. Aktivni zona predstavuje nejvice ohrozené Uzemi
pfi povodni, kde musi byt zachovana pritocnost a nesmi byt omezovana prekazkami, jako jsou budovy a haly. Z
tohoto divodu doporuéujeme vymezit pfipadnou rozvojovou plochu pouze mimo aktivni zénu.

Navrhovana zastavitelna plocha pro vyrobu se nachazi ve I. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu. Dle § 4
zakona 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu lze zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany v
uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Jedna se o
nejcennéjsi pudy, které Ize odejmout ze ZPF pouze vyjimecné.

Z urbanistického hlediska plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi a na plochy se stejnym funkénim
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vyuzitim (VL). Jedna se o plochu malého plo$ného rozsahu s minimalnim zdsahem do zemédélského pldniho
fondu. Jedn3 se o jakousi proluku mezi zastavénym tzemim a zastavitelnou plochou Z.CB13 s funkénim vyuzitim
0S. Vymezeni plochy bude projednano v rdmci projednani navrhu Zprdvy o uplatiiovani izemniho planu Sazava
s dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského padniho fondu.

Rozvoj ploch pro vyrobu v dané lokalité je z pohledu Uzemniho rozvoje Zadouci, nebot pfispiva k diverzifikaci
ekonomickych aktivit a vytvareni pracovnich prilezitosti ve mésté i SirSim regionu. Vzhledem k tomu, Ze ve
mésté neni nadbytek podnikatelskych ploch a s ohledem na poptavku po vyrobnich arealech, mize byt rozvoj v
této oblasti v souladu se strategickymi cili rozvoje Uzemi. Zaroven je vSak nutné respektovat podminky ochrany
pfed povodnémi a dalsi limity vyuZiti dzemi.

PoZadavek lze zaradit do zmény Uzemniho planu, vymezeni plochy bude
provéieno. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.

P5 Uprava podminek prostorového usporadani stavajici
zastavitelné plochy Z.CB8 vymezené na pozemcich parc.
¢. 737/1, 737/5 a 737/6 v k. G. Cerné Budy a navyseni
vyskové regulace na dvé nadzemni podlazi a podkrovi ¢i
ustupujici podlazi z divodu stavby RD pro vétsi rodinu.

Podnét je v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zakona podany osobou, ktera ma vlastnicka prava k pozemkdm
na Uzemi mésta.

Podnét nenf Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu.

Porizovatel povazuje navrhovanou upravu podminek prostorového uspofadani za nevhodnou.

Stavajici platny UP stanovuje pro plochy v rozvojovém Gzemi Na Beletinu Z.CB 8, 9; P.CB 7, 8, 9 s funkénim
vyuzitim Bl — bydleni individudlni minimalni velikost pozemk( pro vystavbu rodinnych dom@ 3000 m2 U
uvedenych rozvojovych ploch je pozadovana zaroven nizkopodlazni zastavba, kterd navazie na charakter
tradi¢ni zastavby se Sikmymi stfechami.

Nizkopodlazni zastavba plati rovnéz v plochdch zmén v nezastavéném Uzemi se stejnym funkénim vyuzitim Bl —
bydleni individualni, kde je maximalni limit podlaznosti jedno nadzemni podlazi a jedno podkrovi ¢i ustupujici
podlazi. Tyto plochy tvofi vétsinu zastavitelného Gzemi mistni ¢asti Cerné Budy.

S ohledem na vyse uvedené je zcela nevhodné v dané lokalité navySovat vySkovou regulaci a umoznit vystavbu
vicepodlaZznich rodinnych domu. V této ¢asti Uzemi se jedna o charakter zastavby izolovanych rodinnych domi
méstského charakteru a forem s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.

Rodinné domy se dvéma nadzemnima podlazimi a podkrovim ¢i ustupujicim podlazim se v dané ¢asti Uzemi
nenachazeji a urbanistickd koncepce stanovena v platném Uzemi planu s nimi v této obytné Casti mésta
nepocita.

Vicepodlazini stavba je stavbou odliSného méfitka a netradi¢niho tvaru narusujici urbanistickou strukturu a
charakter okolni zastavby této lokality. Dlvody, pro¢ respektovat urbanistickou strukturu a charakter zastavby
je, Ze tradicni urbanisticka struktura a charakter zdstavby patfi k vyznamnym hodnotdm uUzemi, zejména
historické clenéni zastavéného Uzemi a krajiny. Nevhodné naruseni urbanistické struktury a charakteru
zastavby pUsobi negativné na uroven kulturniho prostfedi, na jeho vnimani a na pohodu clovéka. Respektovat
tradi¢ni urbanistickou strukturu a charakter zastavby znamena predejit ztraté jeji identity a identity celého
regionu — zamezit nevhodnym zménam struktury osidleni a zménam struktury samotnych sidel, vazit si
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tradi¢nich kulturnich hodnot krajiny. Vystavbou dvoupodlainiho domu s podkrovim nebo ustupujicim podlazim
by bylo znehodnoceno estetické vnimani zastavby rozvojové lokality a celého vefejného prostoru pred objekty
rodinnych domu.

Dal$im ddvodem zachovani stavajici vySkové regulace je zachovani krajinného razu a vyloudit moZnost
negativniho pohledového ovlivnéni ve sméru od NKP Sazavsky klaster.

Pro predmétnou lokalitu Z.CB8 byla dne 21. 1. 2019 jiz schvalena Gzemni studie, ktera je v souladu s zemnim
planem a byla projedndna v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona. Tato Uzemni studie
stanovuje zasady prostorového a funkéniho usporadani uzemi, v€etné maximalni vySky zastavby. Studie
predpokladd nizkopodlazni charakter zastavby (1 nadzemni podlazi s moZnosti podkrovi), ktery je pfiméreny
méritku a charakteru okolni zastavby i krajinného razu.

Podnét je motivovan individualni potfebou jednoho stavebnika, nikoli irSim vefejnym zdjmem nebo potfebou
aktualizace koncepce rozvoje uzemi. Uzemni plan a navazujici Gzemni studie viak musi byt stabilnimi nastroji
pro predvidatelné planovani a nelze je ménit na zdkladé individualnich pozadavkd, které mohou byt v rozporu s
pfijatym urbanistickym resenim.

Ndvrh rozhodnuti zastupitelstva obce: Doporu€ujeme zastupitelstvu mésta nezafazovat podnét do zmény
tzemniho planu. Podnét nebyl zafazen do zadani zmény UP a nebude dale projednavan.

P6  Zména zplsobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 683/5, 683/6 a

:
689/2 v k. t. Cerné Budy z plochy prestavby P.CB4 a P.CB6
s funkénim vyuZitim ZP — zelefi — parky a parkové
upravené plochy na plochu OS — obcanské vybaveni —

sport za Ucelem vystavby kryté sportovni haly, zazemi pro
sportovisté (Satny, socialni zafizeni) a vystavby hfisté.

Podnét mésta Sazava. Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje ndvrh zadéni zmény UP a neobsahuje stanovisko
pfislusného orgdnu ochrany pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 5 UP.

Jedna se o akceptovatelnou zménu funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi a v navaznosti na stabilizované plochy
stejného funkéniho vyuZziti OS — obcanské vybaveni — sport.

Hlavnim ddvodem vymezeni plochy s funkénim vyuZitim OS je rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu a
predpokladana vystavba kryté sportovni haly, zazemi pro sportovisté (Satny, socialni zafizeni) a vystavba hristé.

Vymezenim plochy OS na vyse uvedenych pozemcich dojde k posileni verejné infrastruktury mésta a ke zvyseni
sportovniho vyziti. Zména na vySe uvedenych pozemcich je umisténa v naprosto strategické poloze na Uzemi
obce (stavajici sportovni areal) a v optimalni pési dochazkové vzdalenosti z ploch bydleni.

Sportovni plochy jsou pro obec nezastupitelné a maji zasadni vliv na soudrznost spolecenstvi obyvatel obce,
jsou mistem setkavani rGznych generaci obyvatel, navic vytvareji podminky pro traveni volného ¢asu zejména
déti a mladeze (ale pfirozené také dospélé populace), jsou prevenci kriminality a v neposledni fadé jsou
predpokladem pro udrZeni zdravé populace obce.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provérit zapracovani tohoto podnétu
do zmény UP. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.
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P7  Zména zplsobu vyuzZiti na casti pozemk( parc. ¢.
1511/1, 1510 a 835 v k. 0. Sdzava v nezastavéném Gzemi
z plochy AU — zemédélské vSeobecné na plochu Bl —
bydleni individudlni v predpokladaném Uzemnim
rozsahu cca 3000 m? za ucelem vystavby rodinnych
domd.

Podnét neni podan soucasnym vlastnikem pozemku dle katastru nemovitosti.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného organu ochrany
prirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje ndvrh Uhrady nakladG uvedenych v
§ 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona. Nedostate¢nd identifikace pozemku ke zméné UP a dalsi nedostatky.

Zména funkéniho vyuziti na éasti pozemka parc. €. 1511/1, 1510 a 835 v k. U. Sazava bude provéfena.

V dotéeném Uzemi se nachazi vyznamné limity vyuziti Uzemi, zejména vedeni vysokotlakého plynovodu véetné
jeho bezpecnostniho ochranného pasma a nadzemni vedeni elektrické energie VVN 110 kV. Tyto limity
predstavuji zasadni omezujici faktor pro pripadné rozsifeni zastaviteIného Uzemi a realizaci staveb pro bydleni.
S ohledem na tyto skutec€nosti se navrhuje vymezeni plochy ponechat, pfiéemz podminkou jejiho pfipadného
vyuZiti je projednani s prislusSnymi spravci technické infrastruktury a plné respektovani pfislusnych ochrannych
a bezpecnostnich pasem.

Z hlediska urbanistické koncepce plocha vhodné navazuje na stavajici zastavéné Uzemi obce se shodnym
funkénim vyuzitim Bl — Bydleni individualni, pricemz predstavuje proluku v souvislé zastavbé rodinnych dom.

Pozadavek lze zaradit do zmény Uzemniho planu, vymezeni plochy bude
provéfeno. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.
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P8  Provéfit vypusténi Uzemni rezervy R.S5 s navrienym

vyuZitim BH - bydleni hromadné a ponechat zde stavajici
funkéni vyuziti.
Zména zplsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 429 v k. 0.
Sadzava v zastavéném Uzemi z plochy Uzemni rezervy
RS.5 s navrZzenym vyuzitim BH — bydleni hromadné na
plochu VL — vyroba lehka v predpokladaném uzemnim
rozsahu 124 m? za Gcelem vystavby skladovaci haly.

Zména zpUsobu vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 1480/2 v
k. 0. Sazava v zastavéném uUzemi z plochy Uzemni
rezervy RS.5 s navrienym vyuzitim BH — bydleni
hromadné a plochy ZZ — zelen — zahrady a sady na
plochu VL — vyroba lehkd v predpokladaném uzemnim
rozsahu 370 m? za Géelem vystavby skladovaci haly.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu.

Zména funkéniho vyuziti na éasti pozemku parc. €. 429 a 1480/2 v k. u. Sazava bude provéfena.

Pfedmétné Casti pozemk( i navazujici stavajici vyrobni a skladovaci areal spolecnosti PRECISION GLASS
HOLDING a.s. se nachazi na Uzemi vymezeném jako Uzemni rezerva pro budouci rozvoj bydleni hromadného.

Na zdkladé vyhodnoceni podminek Uzemi neni pro prevedeni plochy Gzemni rezervy pro bydleni hromadné na
plochu navrhovou momentéiné ddvod, je Zadouci i nadale respektovat funkci vyrobni a potfebu bydleni
uspokojovat v jinych ¢astech Gzemi mésta. Ve zméné UP Sazava bude provéfeno vypuiténi Gzemni rezervy
R.S5.

Priblizovani vyrobni funkce k plocham BH — bydleni hromadné, ktera se nachazi v bezprostredni blizkosti, je z
urbanistického a hygienického hlediska obecné nevhodné. Vystavba skladovaci haly v tésném sousedstvi ploch
bytovych doml muze negativné ovlivnit kvalitu prostredi pro bydleni (napt. zvySenim dopravni zatéze, hlukem,
svételnym ruchem apod.). V daném pfipadé se v blizkosti plochy vyroby nachazi stavba ubytovaciho zafizeni
¢. p. 364, ktera je soucasti vyrobniho aredlu a slouzi jako ubytovani pro zaméstnance.

Rozvoj ploch pro vyrobu v dané lokalité je z pohledu Gzemniho rozvoje Zadouci, nebot pfispiva k diverzifikaci
ekonomickych aktivit a vytvareni pracovnich pfilezitosti ve mésté i SirSim regionu. V daném pfipadé se jednd o
nejvétsiho zaméstnavatele v predmétném uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze ve mésté neni nadbytek podnikatelskych ploch a s ohledem na poptavku po vyrobnich
arealech, mlze byt rozvoj v této oblasti v souladu se strategickymi cili rozvoje Gzemi.

Pozadavek lze zaradit do zmény Uzemniho planu, vymezeni plochy bude
provéieno. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.
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P9  Zména zpusobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1488/3 v k. u.
Sazava v zastavéném Uzemi zplochy ZZ — zelen —
zahrady a sady a ZP — zelen — parky a parkové upravené
plochy na plochu Bl — bydleni individudlni za uGcelem
vystavby RD.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu.

Potizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 5 UP.

Navrhovand zména funkéniho vyuziti Uzemi je z hlediska urbanistické koncepce akceptovatelnd, nebot se
nachazi v zastavéné Uzemi obce a navazuje na stavajici plochy se shodnym funkcénim uréenim.

Zamér je v souladu s charakterem Uzemi a navazuje na plochy stejného ¢i obdobného funkéniho vyuziti, ¢imz
nedochdzi k naruseni Uzemni struktury ani ke zjevnému stfetu s okolni urbanistickou nebo krajinnou koncepci.
Na predmétny pozemek zasahuje vysokotlaky plynovod, jehoZ trasa a ochranné pasmo podléha specifickym

legislativnim a technickym omezenim dle zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, a souvisejicich
provadécich predpisu.

Plocha pro rodinny dlim je navrhovana uvniti zastavéného uzemi. Divodem pro vymezeni plochy je vytvoreni
podminek pro hospodarné vyuzZiti zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Gzemi. DalSim
dlvodem je také stabilizace poctu a struktury obyvatelstva mésta, predchdazeni Ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi mésta. Vytvorenim dostate¢né nabidky ploch pro bydleni v
rodinnych domech jsou zajistény predpoklady pro stabilizaci sidelni struktury a demografického vyvoje na
uzemi mésta.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta: Je navrzeno poZadavku vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu

do zmény UP. Podnét byl zafazen do zadani zmény UP.

P10 Zména zpusobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 379/11 v k. u. 3\
Dojetfice v nezastavéném Uzemi zplochy AU -
zemédélské vseobecné a prevedeni z uzemni rezervy
R.D1 na zastavitelnou plochu BV — bydleni venkovské za
ucelem vybudovani malé rodinné farmy.

Méstsky urad Sazava — zari 2025

str. 33



Uzemni plan Sazava Zprava o uplatiovani

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadéni zmény UP a neobsahuje stanovisko pfisluiného orgénu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu.

Poftizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné.

Rozsah poZadované zmény je nepfiméfené velky (cca 30 000 m?) ve vztahu k charakteru stavajici nezastavéné
krajiny a nad rdmec koncepce rozvoje zastavitelného izemi mésta definované platnym dzemnim planem.

Meésto disponuje v soucasnosti rezervou zastavitelnych ploch pro bydleni a neni tedy divodné vymezovat dalsi
rozsahlé plochy tohoto charakteru. Pfipadné vymezeni této zastavitelné plochy by muselo byt zifejmé
kompenzovdno vypusténim jiné zastavitelné plochy. Tato kompenzace sebou vsak nese jisté riziko uplatnéni
naroku na nahradu dle § 133 stavebniho zakona.

Zamér je z pohledu koncepce rozvoje obtizné akceptovatelny, nebot v ramci sidla existuji zastavitelné plochy
pro bydleni napf. Z.01, Z.D2 a P.D1, které jsou dosud nezastavéné a jejichz vyuziti je v souladu s platnym
uzemnim pldnem upfednostiovano.

V dotéeném Uzemi se rovnéz nachazi rada limitQ vyuziti Uzemi jako je nadzemni vedeni elektrické sité VN 22 kV
a ochranné pdsmo lesa, které predstavuji omezujici faktor pro mozné rozsireni zastavitelného Uzemi a realizaci
staveb pro bydleni. Navrhované zastavitelnd plocha pro bydleni na ¢asti predmétného pozemku se nachazi ve
Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Dle § 4 zdkona 334/1992 Sh. o ochrané zemédélského pldniho
fondu lze zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému neZ
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V daném pfipadé se nejedna o verejny zajem. Jedna
se o nadprimeérné produkéni pady, které jsou vysoce chranéné.

Déle je nutno uvést, Ze ¢ast pfedmétného pozemku ma jiz vymezenou ¢ast o rozloze cca 4 000 m? jako
zastavitelnou plochu, coz je z hlediska plochy dostatecné pro planovany zamér mensi rodinné farmy nebo pro
individualni bydleni s hospodarskym vyuzitim.

Vétdinova ¢ast predmétného pozemku je vymezena jako Gzemni rezerva pro bydleni (R.D1). Uzemni rezerva
slouzi jako potencial pro budouci rozvoj v pfipadé prokdzané potreby a naplnéni regulacnich a infrastrukturnich
podminek. V souéasnosti neni dlivod k prfed¢asnému prevodu Gzemni rezervy na zastavitelnou plochu, nebot
neni identifikovana realna potreba dalsi expanze zastavitelnych ploch v dané lokalité. Stavajici zastavitelné
plochy nejsou plné vyuZity a neexistuji konkrétni dlivody (napf. naplnéni kapacit, verejny zajem) k prednostni
aktivaci této rezervy.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti neni mozné podnét akceptovat a zménu funkéniho vyuZiti uvedeného
pozemku v rdmci Uzemniho planu nelze v sou€asnosti provéfovat.

Ndvrh rozhodnuti zastupitelstva obce: Doporu€ujeme zastupitelstvu mésta nezafazovat podnét do zmény
tzemniho planu. Podnét nebyl zafazen do zadani zmény UP a nebude dale projednavan.

Mésto Sazava neuplatiiuje Zadné podnéty na zménu nadfazené dokumentace, tj. Zasad Uuzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky tzemniho rozvoje CR.
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Ze Zpravy vyplynula potfeba pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace, proto je soucasti

v

Zpravy ndvrh zadani zmény (viz. Pfiloha €. 1 — Navrh zadani Zmény ¢. 5 tzemniho planu Sazava).

Navrh Zpravy bude ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zdkona, pfed jeho predloZzenim ke schvaleni
zastupitelstvem mésta, projednan prfimérené v souladu s § 88 az § 90 stavebniho zakona.

V dobé projedndni bude ndvrh Zpravy véetné navrhu zadani Zmény ¢. 5 UP Sazava zvefejnén v
narodnim geoportalu uzemniho pldnovani a Uredni desce mésta Sdzava, aby se s timto ndvrhem
mohla seznamit vefejnost.

Navrh Zpravy doplnény a upraveny na zakladé vysledk(l projednani bude predloZen Zastupitelstvu
mésta Sdzava k projednani a schvaleni, dle § 27 odst. 1 pism. b), e) stavebniho zdkona. Po svém
schvaleni zastupitelstvem mésta se Zprava o uplatfiovani, v rozsahu pfilohy €. 1 stane zaddnim zmény
uzemniho planu Sazava.

Navrh Zpravy o uplatfovani tzemniho planu Sdzava za uplynulé obdobi byl zpracovdn a projednan ve
spolupriaci s uréenym zastupitelem panem Petrem Sibravou, zastupitelem mésta Sazava.

Doporuceni bude dopracovano pofizovatelem na zakladé vysledkd zdkonného projednani.
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Navrh zadani Zmény &. 5 UP Sazava

Navrh zadani Zmény €. 5 Uzemniho pldnu Sdzava je zpracovan v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6
vyhlasky ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“).

Podle § 107 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zakon“) vyplyne-li z vyhodnoceni podle § 107 odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona potreba

pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace, je soucasti zpravy o uplatiovani ndvrh zadani

zmény Uzemné planovaci dokumentace.

Celé Uzemi mésta Sazava, tj. katastralni tzemi Bélokozly, Dojettice, Cefenice, Sdzava a Cerné Budy.

1)

2)

3)

4)

5)

Zménou ¢ 5 UP Sazava aktualizovat zastavéné uzemi v souladu s § 116 odst. 4 zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zménou ¢. 5 UP Sazava bude provedena tprava jednotného standardu v souladu s § 59 zdkona
¢. 283/2021 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisl, v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a v souladu s
metodickym pokynem MMR Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (3. vydani).

Zménou ¢&. 5 UP Sazava provéfit soulad Uzemniho planu Sazava se zakonem &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
v' Je nutné uvést platny uzemni pldn do souladu s obsahem a strukturou tzemniho pldnu dle

prilohy ¢. 8 k zdkonu & 283/2021 Sb. Stavebni zdkon.

Zménou &. 5 UP Sazava provéfit soulad tizemniho planu Sdzava s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci a Politikou tzemniho rozvoje CR.

Zménou &. 5 UP Sazava provéfit moznost vypusténi Gizemni rezervy R.S5 s navrienym vyuZitim
BH - bydleni hromadné a ponechat zde stavajici funkcni vyuZiti.
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Obsahem Zmény €. 5 Uzemniho planu Sazava jsou nasledujici vécné zmény:

1. Pozemky parc. €. 22/2 a 22/3 v k. u. Cerné Budy, obec Sazava

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 22/2 a 22/3 v
k. G. Cerné Budy z plochy SC — smi$ené obytné centralni na plochu Bl — bydleni individualni za Gi¢elem
vystavby rodinného domu. [podnét vlastnika P1]

2. Pozemky parc. €. 28 a 30 v k. u. Dojetfice, obec Sazava

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 28 vk. .
Dojetfice z plochy ZK — zelefi krajinna na plochu BV — bydleni venkovské za Ucelem stavby garaze,
pfipadné dalSiho RD.

Provéfit moZnost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 30 vk. .
Dojetfice z plochy LU — lesni vSeobecné na plochu BV — bydleni venkovské za Ucelem stavby garaze,
pfipadné dalSiho RD. [podnét viastnika P2]

BV S ——y
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3. Pozemky parc. €. 433/2 a 433/4 v k. 0. Bélokozly, obec Sazava

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 433/2 a
433/4 vk. 4. Bélokozly z plochy AU — zemédélské vseobecné na plochu LU — lesni vSeobecné z
dlvodu, Ze pozemky nejsou dlouhodobé vyuzZivany k zemédélské Cinnosti a jsou ¢astecné zarostlé
stromy a naletovymi dfevinami. [podnét vlastnika P3a]

4. PozemKky parc. €. 102 a 103 a v k. u. Dojetfice, obec Sazava

Provérfit mozZnost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 102 v k. U.
Dojetfice z plochy MU — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné na plochu W — vodni a
vodohospodafské vieobecné v predpoklddaném Gzemnim rozsahu cca 1 600 m?, z divodu toho, Ze se
zde v soucasnosti nachazi vodni plocha. Zména vyuZiti na vodni plochu umoZni stavbu zpevnéné
hraze, prohloubeni a rozsifeni vodni plochy.

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 103 v k. U.
Dojetfice z plochy AU — zemédélské vSeobecné na plochu BV — bydleni venkovské za ucelem vystavby
hajovny. [podnét viastnika P3b]
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5. Pozemek parc. ¢. 688/12 v k. u. €erné budy, obec Sazava

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. €. 688/12 v k. 4.
Cerné Budy z plochy MU — smi$ené nezastavéného tGzemi vieobecné na plochu VL — vyroba lehka za
ucelem vystavby skladovaci haly. [podnét viastnika P4]

6. Pozemky parc. €. 683/5, 683/6 a 689/2 v k. i. Cerné Budy, obec Sazava

Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi na pozemcich parc. ¢. 683/5, 683/6 a
689/2 v k. U. Cerné Budy z plochy prestavby P.CB4 a P.CB6 s funkénim vyuZitim ZP — zeleri — parky a
parkové upravené plochy na plochu OS — obcanské vybaveni — sport za Ucelem vystavby kryté
sportovni haly, zazemi pro sportovisté (Satny, socialni zafizeni) a vystavby hfisté. [podnét mésta P6]
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7. Casti pozemkd parc. €. 1511/1, 1510 a 835 v k. Gi. Sazava, obec Sazava

Provérfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na ¢asti pozemk( parc. ¢. 1511/1,
1510 a 835 v k. U. Sazava z plochy AU — zemédélské vseobecné na plochu Bl — bydleni individudIni v
pfedpoklddaném Gzemnim rozsahu cca 3 000 m? za Ucéelem vystavby rodinnych domd. [podnét
vlastnika P7]

8. Uzemni rezerva RS.5, ¢asti pozemk(i parc. €. 429 a 1480/2 v k. G. Sazava, obec Sazava

Provéfit moznost vypusténi Uzemni rezervy R.S5 s navrienym vyuZitim BH - bydleni hromadné a
ponechat zde stavajici funkcni vyuziti.

Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi na Casti pozemku parc. €. 429 v k. u.
Sdzava z plochy Uzemni rezervy RS.5 s navrzenym vyuzitim BH — bydleni hromadné na plochu VL -
vyroba lehka v pfedpokladaném tGzemnim rozsahu 124 m? za ucelem vystavby skladovaci haly.

Provéfit moznost zmény funkcéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na ¢asti pozemku parc. ¢. 1480/2 v
k. 4. Sdzava z plochy uzemni rezervy RS.5 s navrzenym vyuZitim BH — bydleni hromadné a plochy ZZ —
zeleti — zahrady a sady na plochu VL — vyroba lehka v pfedpokladaném dzemnim rozsahu 370 m? za
ucelem vystavby skladovaci haly. [podnét viastnika P8]
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9. Pozemek parc. €. 1488/3 v k. u. Sazava, obec Sazava

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemku parc. ¢. 1488/3 v k. 0.
Sdzava z plochy ZZ — zelen — zahrady a sady a ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy na plochu
Bl — bydleni individualni za G¢elem vystavby RD. [podnét viastnika P9]

Uc¢el Zmény ¢. 5 UP Sazava napliiuje prechodné ustanoveni § 321 odst. 1 nového stavebniho zakona,
ktery dne 1. 7. 2024 nabyl pIné aplikovatelnosti, podle kterého se ,Uzemni plény vydané podle
dosavadnich pravnich predpist povazuji za Uzemni plany podle tohoto zakona.”

Cilem zmény je uvést Uzemni plan do souladu s novymi pravnimi predpisy, tj. se zakonem ¢. 283/2021

Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti a vyhlaskou & 157/2024 Sb., o UAP, UPD a
jednotném standardu.

Dil¢i zmény maji umoznit obéanim mésta realizaci jejich zamér( na vystavbu rodinnych doma a
podpofit rozvoj ploch pro vyrobu, ktery pfispéje k diverzifikaci ekonomickych aktivit a vytvofi
pracovni prileZitosti ve mésté i SirSim regionu.

Dal3im Géelem navrhované zmény UP je pozadavek mésta na roziifeni stavajiciho sportovniho arealu
a predpokladana vystavba kryté sportovni haly, zazemi pro sportovisté (Satny, socialni zafizeni) a
vystavba hristé. Vymezenim plochy OS dojde k posileni verfejné infrastruktury mésta a ke zvyseni
sportovniho vyziti.

Zda bude k ndvrhu Zmény ¢. 5 UP Sazava zpracovavano vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj Gzemi
zavisi na obsahu stanovisek pfislusnych organl ochrany pfirody podle § 89 odst. 2 stavebniho zdkona
a stanoviska prislusného Uradu podle § 89 odst. 3 stavebniho zakona.

Bod D) ndvrhu zadani Zmény ¢. 5 UP Sazava bude upraven po obdrieni predmétnych stanovisek.

S ohledem na charakter pozadavk( na obsah navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace lze
predpokladat, Ze tato zména nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj uzemi, ktery by podléhal posouzeni
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi i z hlediska vlivli na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.
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