Uzemni studie
Lokalita - Na Vrsich Il. (Z-S7)

(mésto Sazava, katastralni uzemi Sazava)

Uzemni plan Sazavy, vydany zastupitelstvem mésta dne 1.10. 2014, vymezil plochu Z-S7 jako plochu uréenou
pro bydleni individualni (BI), avSak jeji vyuZiti podminil pofizenim Gzemni studie.

Podminky pofizeni izemni studie plocha
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poznamky a vysvétlivky k tabulce:
- Ihiita pro pofizeni je stanovena v poctu let od vydani tzemniho planu

Grafické vymezeni feSeného Uizemi — vyiez Uzemniho planu (hlavni vykres):




Kapacitni a ploSné udaje navrzené parcelace (vyméry uvedeny v m2) a etapizace:

blok rozloha pocet parcel | min. rozloha | max. prum. etapizace
celkem m? parcely rozloha rozloh
parcely parcely
A 6596 7 812 1076 942 -
B 5865 5 1038 1425 1173 -
D 1127 1 1127 1127 1127 -
celkem 13588 13 812 1425 1045

Urbanisticka koncepce vé. navrhu parcelace:

Navrzenad parcelace vychazi z pfedurCenych moznosti dopravni obsluhy Gzemi, ze stavajiciho
usporadani uzemi a rovnéz ze skuteCnosti, Ze do feSené plochy podstatné zasahuje pasmo ve
vzdalenosti 50m od hranice lesnich pozemki. Uzemni plan v kapitole F(bod 6) stanovi, ze ,(6)
V rozvojovych plochach, které svym vymezenim zasahuji do pasma 50m od hranice lesa plati
omezeni vyuZitelnosti. Tyto plochy je tfeba oddélit minimainé pruhem pro moznost pfistupu ¢i pfijezdu
do lesa, podminky jejich vyuZiti budou pfedmétem Uzemniho ¢i stavebniho fizeni.* Z tohoto divodu
jsou hranice parcel minimalné ve vzdalenosti 8m od hranice lesniho pozemku a zarover jsou parcely
zasahujici do pasma 50m od hranice lesnich pozemk( navrZeny tak, aby na nich bylo mozno umistit
budovu rodinného domu tak, aby tato nebyla blize nez 25m od hranice lesnich pozemkd. U pozemku
zasahujici do pasma 50m od hranice lesnich pozemkU byla proto zvétSena jejich vymér nad horni limit
stanoveny zemnim planem.Regeni je invariantni, neni navrzena etapizace.

S ohledem na znanou rozlohu parcely 1076/11 je ve vykrese urbanisticko dopravniho feSeni
naznaCena modfe Carkované moznost rozdéleni jizni Casti této parcely a parcely 1076/8 na ffi
pozemkKy pro rodinné domy.

Poznamka: navrzené hranice parcel, které nesousedi s vefejnymi prostranstvimi (zpravidla ulicnimi
prostory) a jsou tedy uvnitf jednotlivych blok( pro pozemky rodinnych domu, nejsou zavazné. Tyto
hranice parcel mohou byt vymezeny v jiné poloze, za pfedpokladl, Zze Uprava parcelace je takova, ze
veskeré parcely v dotéeném bloku budou navrzeny racionalné a v souladu s podminkami vyuziti
dotCené plochy.

Koncepce dopravniho reseni:
Viyuziti Uuzemi pro zastavbu je podminéno vybudovanim pozemni komunikace severojizné propojujici
stavajici dopravni vstupy do feSeného Uzemi. Tyto stavajici vstupy je doporuCeno rozsifit na
parametry dané vyhlaSkou 501/2006 sb. a to zejména na jihu feSeného Uzemi na Ukor parcely
1076/11. v ploSe vefejneho prostranstvi v jihozapadni Casti feSeného uzemi Ize zfidit pfipadné
obratisté pro navrzeni mistni komunikace.

Predpoklady feSeni technické infrastruktury:
Urbanistické feSeni respektuje gravitatni podminky souvisejici s likvidaci splaSkovych a srazkovych
vod (pozn.: vsakovani destovych vod bude feSeno pouze na viastnim stavebnim pozemku rodinnych
domd). Pfedpokladd se vybudovani uliénich siti technické infrastruktury a napojeni navrzenych
pozemku rodinnych domu na sité v blizkosti feSeného Gzemi.

Pozadavky §7/2 vyhlasky 501/2006 Sh. - plochy vefejnych prostranstvi mimo pozemni komunikace
(parky a odpocivné prostory a plochy pro umisténi détskych hfist):
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Uzemi.




Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:
Pro stavby rodinnych domd v rozvojové ploSe Z-S7 neni Gzemnim planem uloZzena podminka, Ze
architektonickou ¢ast projektové dokumentace mize vypracovavat jen autorizovany architekt.

Znamé limity vyuziti Gzemi:
Viyuziti parcel A1, A2, B1, B2, B5, a D1 je omezeno skuteCnosti, ze z podstatné Casti zasahuji do
pasma 25m od hranice lesnich pozemkl, ztohoto divodu jsou nékteré dotCené parcely plo$né
rozsahlejSi. Parcela D1 je v jizni ¢asti omezena ochrannymi pasmy vzdudného vedeni VN. Severni
dopravni pfistup do Uzemi je vtésné blizkosti prudkého svahu a je tfeba vénovat pozornost
statickému zajisténi této ¢asti komunikace.

Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace:
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace nejsou v feSeném Gzemi Uzemnim planem vymezeny.

Podminky umisténi rodinnych dom:
Uzemnim planem navrzené vyuziti feSenych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpusob vyuziti):

W plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech méstského charakteru a forem

Pfipustné vyuziti:

W pozemky rodinnych domd

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejiciho obanského vybaveni (dale i OV), pokud vyhovuji podminkam uvedenym v
podminéné pfipustném vyuZiti, kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné

W stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky)

Nepiipustné vyuziti:

W stavby pro chovatelstvi

W pozemky bytovych dom;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a kempy

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohody bydleni Ci rekreace a nejsou slucitelné s obytnym
Uzemim

B pozemky ob¢anského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje
o celkové vymérfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemku vétsi nez 1000 m2

Podminéné pripustné vyuziti:

(kdy podminka jsou stanoveny obecné pro celé feSené zemi a uvedeny v jednotlivych fadcich za pomlckou)

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

B oteviend hiisté a sportovni plochy — pouze souvisejici, které slouzi potfebam obyvatel ve vymezené plose




B souvisejici pozemky staveb a zafizeni OV pro vefejnou infrastrukturu — pouze nerusici, pokud svym vlivem
na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v izemi

B plochy nerusici vyroby a sluzeb — pouze nerudici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuiji dopravni zatéZ v tzemi

W novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, ob&erstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vinarny, kavarny — pouze neruSici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuiji dopravni zatéz v tzemi

B ostatni obanské vybaveni komer¢niho charakteru — pouze neru$ici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvy3uji dopravni zatéz v uzemi

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové plose)

B plochy v rozvojovém Gzemi Na Beletinu SV Z-CB 8, 9; P-CB 7, 8, 9 - minimalni velikost pozemkii pro
vystavbu rodinnych doma €ini 3000 m2. U uvedenych rozvojovych ploch je poZadovana nizkopodlazni zastavbu,
ktera navaze na charakter tradi¢ni zastavby se Sikmymi stfechami. Vhodné jsou vétsi zahrady, pfipadné zelen

v ramci uli¢nich a menSich vefejnych prostor(.

B plocha v rozvojovém (izemi Na Beletinu SV Z-CB 7 - minimaini velikost pozemkd pro vystavbu rodinnych
domd €ini 1500 m2

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace
zastavby:

B v plochach zmén v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti =1 + 1 (jedno nadzemni podlazi a
jedno podkrovi i ustupuijici podlazi)

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost ur€ena urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad
jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzita vyuziti Gzemi:

B pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti pozemku k celkové vyméfe pozemku musi Cinit nejméné 0,4

W velikost pozemkU pro vystavbu rodinnych domd je v plochach zmén doporuéena uréena v rozmezi vymér 800
- 1200 m2 , neni-li uréeno jinak podminkami v konkrétni rozvojové ploSe. Odchyleni od uvedenych hodnot je
mozné v pfipadé takovych podminek v Gzemi, které neumozriuji jejich dodrzeni.

Zaver:

Navrzené feSeni je v souladu s pozadavky uzemniho planu a nevyplyvaji z néj zadné bezprostreni
pozadavky na zménu uzemniho planu. Nicméné s ohledem na potrebu zlepSeni Sifkovych parametri
jizni pristupové komunikace do feSeného tizemi, podminéné zaborem soukromych pozemka, je toto
rozsifeni doporuéeno zahrnout pfi zméné uzemniho planu do verejné prospésnych staveb pro
dopravni a technickou infrastrukturu.



Rekapitulace predchozich variant feseni :
vramci feSeni Uzemni studie bylo provéfeno a posléze vyfazeno feSeni parcelace s totalnim
zastavénim lokality s vyuZitim dvou parcel pfistupnych slepou komunikaci s obrati$tém v zapadni ¢asti
lokality (viz obrazek nize). Divodem vyfazeni bylo rozsifit plochy pro vefejna prostranstvi v navaznosti
na okraj lesa a zjednodusit feSeni technické a dopravni infrastruktury.
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