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1. Seznam p filoh dokumentace aktualizace Uzemni studie lokality Na kacku
(Z-S4)

Dokumentace uzemni studie je svazana do jednoho svazku s aparatem umoziujici viozeni do
Ctyrkrouzkového bloku A3 s Uzemni studii Sesti lokalit v Sazavé z bfezna 2019 a obsahuije:

- Textova ¢ast (na forméatu A4)

- Wkres $ir&ich vztaht — vyfez UP Sazavy - Gpné znéni po zméné &.3 (soudast textové ¢asti)

- 1: 1500 Vykres urbanisticko — dopravniho feSeni, regulace a parcelace

- 1:2000 Koordinacni vykres - stavajici technicka infrastruktura — energetika, spoje

- 1:2000 Koordinacni vykres - stavajici technicka infrastruktura — vodohospodarské systémy

- legenda vykresu - Urbanisticko — dopravni feSeni, regulace a parcelace / Koordinaéni vykres -
stavajici technicka infrastruktura — energetika, spoje /  Koordina¢ni vykres - stavajici technicka
infrastruktura — vodohospodarské systémy

2. Porizovatel, rozsah, obsah, cil a i ¢€el Uzemni studie

Pofizovatel uzemni studie:
Méstsky Urad Sazava, Namésti Voskovce a Wericha, ¢p. 356, 285 06 Sazava

Kvalifikovana osoba pofizovatele:

Jifi Vesely — ufednik splfujici kvalifikacni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti podle
ustanoveni § 24 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon).

Rozsah, obsah, cil a Uéel tUzemni studie:

Rozsah feSeni uzemni studie je dan vymezenim zastavitelné plochy Z-S4, urCené pro bydleni
individualni (BI) se zohlednéni nutnosti zajistit navaznosti urbanistického feSeni na plochu Uzemni

rezervy R-S1.

Ugelem Uzemni studie je zpfesnéni feSeni Uzemniho planu predevsim v oblasti dopravné
urbanistickych a technicko organizaénich aspektl rozvoje Bude provedena zakladni regulace

usporadani Uzemi, spocivajici v roz€lenéni rozvojového prostoru na :
1/ vefejné urbanizované plochy — tedy uliéni prostory, vefejna prostranstvi a plochy zelené
2/ nevefejné urbanizované plochy - bloky zastavby urcené k vystavbé bydleni

Cilem a ucelem pofizeni uzemni studie je dale stanoveni podrobné koordinace a regulace zastavitelné

plochy Z-S4 pro potfeby rozhodovani v uzemi bylo zejména:
- stanoveni etapizace vyuziti plochy
- navrh parcelace a podminek umisténi RD

- provéfeni moznosti umisténi dopravni infrastruktury v feSeném Uzemi a jeji napojeni na

stavajici dopravni sit
- stanoveni parametr( komunikaci a vefejnych prostorl vzhledem k budoucimu provozu

- soucasti uzemni studie nebude navrh feSeni technické infrastruktury. Urbanistické feSeni -
studie musi respektovat gravitatni podminky souvisejici s likvidaci splaskovych a srazkovych
vod (pozn.: vsakovani deStovych vod bude feSeno pouze na vlastnim stavebnim pozemku

rodinnych domu)



- vsouladu s feSenim Uzemniho planu a poZadavky §7/2 vyhlasky 501/2006 Sb. budou
navrzeny plochy vefejnych prostranstvi mimo pozemni komunikace — tedy parky a odpocivné
prostory a plochy pro umisténi détskych hrist.

Reseni bude zalozeno na:
- respektovani limitd vyuziti uzemi
- ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit
- ochrané architektonicky cennych budov
- respektovani cili ochrany uvedenych hodnot, kterymi jsou: zachovat a smysluplné rozvijet
historicky odkaz, vyuZit hodnoty pro zlepSeni obrazu mésta a kvality jeho prostor, zatraktivnit
meésto jak pro bydlici obyvatelstvo, tak i pro navstévniky

3. Dlivody aktualizace Uzemni studie, rekapitulace p  fedchozich FeSeni

Uzemni plan Sazavy, vydany zastupitelstvem mésta dne 1.10. 2014, vymezil plochu Z-S4 jako plochu urcenou
pro bydleni individualni (Bl), avSak jeji vyuziti podminil pofizenim tuzemni studie. Uzemni studie lokality Na
Kacku (dale téz US) byla vypracovana vroce 2019 a nésledné viozena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

V souvislosti s pofizenim zmény &.3 vyvstala potfeba aktualizace Uzemni studie lokality Na Kacku. Usneseni
zastupitelstva mésta Sazavy €. 383/16/19/1/2021 o rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény ¢.3 uzemniho
planu zkrdcenym postupem a usneseni zastupitelstva mésta Sazavy €. 383/16/19/2/2021 o rozhodnuti
zastupitelstva 0 pofizeni aktualizace uzemni studie lokality ,Na Kacku* (plocha Z-S4) byly zé&kladnim
davodem pro aktualizaci uzemni studie lokality Na Kacku.

Obsahem zmény ¢.3 UP Sézavy byla dil&i zména 3/1, ktera se tykala rozsifeni zastavitelné plochy Z-S4 na
ukor plochy uzemni rezervy R-S1 a dale nepodstatné zmény oznaCené, které vyplynuly z aktualizace
zastavéného Uzemi & z vymény mapového podkladu. Dil¢i zména 3/1 spoCivajici v rozSifeni zastavitelné
plochy Z-S4 na Ukor plochy Uzemni rezervy R-S1 se dotykala feSeného uzemi puvodni Uzemni studie a proto

vyvolala a byla soubézné koordinovana s aktualizaci uzemni studie lokality Na Kéacku (plocha Z-S4) tak, aby
feSeni zmény €. 3 Uzemniho planu i feSeni uzemni studie byly ve vzajemném souladu.

Potfeba zvétSeni rozsahu vymezeni zastavitelné plochy Z-S4 vyplynula a je oddvodnéna nasledujicimi
skutecnostmi:

1/'V roce 2019 bylo dokonéeno zpracovani Uzemni studie lokality Na Kéacku (plocha Z-S4) a zéznam o této
uzemni studii byl vilozen do registru Uzemné planovaci Cinnosti. V zavérech této Uzemni studie je
konstatovano, ze ,vymezeni vefejné prospésnych staveb a verfejné prospésnych opatfeni dot¢enych feSenim
této uzemni studie se doporucuje prehodnotit pfi nejblizsi zméné uzemniho planu s ohledem na urbanistickée
feSené navrZzené touto uzemni studii. SouCasné Ize ve zméné tzemniho planu rozsifit vymezeni zastavitelné
plochy Z-S4 tak, aby do ni byly zarazeny i pozemky souvisejici a dot¢ené parcelami B3, B4 a D2“. Pozemky
souvisejici a dotéené parcelami B3, B4 a D2 jsou pravé Casti pozemkU prefazené do zastavitelné plochy Z-S4
vramci zmény ¢.3 UP Sézava, co? je viditelné na nasledujicim obrazku z ptivodni podoby Uzemni studie
lokality Na Kacku (plocha Z-S4).
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Vymezeni plochy Z-S4 v plvodnim Uzemnim planu po provéfeni v Gzemni studii z roku 2019 neumozovalo
vhodné koordinovat budouci parcelaci s vedenimi stavajici technické infrastruktury, zejména vedenim VN
110kV a jeho ochrannym pasmem - viz nasleduijici obrazek z pivodniho koordinaéniho vykresu pfed zménou
¢.3 uzemniho planu.

Proto bylo navrzeno rozsifeni zastavitelné plochy Z-S4 na celé uvedené pozemky, coZ umozni mnohem
racionalnéjsi koordinaci parcelace a vymezeni vefejnych prostranstvi (pro pozemni komunikace a vefejnou
zelen) s existujicimi sitémi technické infrastruktury a jejich ochrannymi pasmy. Toto ilustruje feSeni aktualizace
Uzemni studie lokality Na Kacku (plocha Z-S4), které je prezentovano na nasledujicim obrazku (plochy parcel
rodinnych domd situované v zastavitelné ploe Z-S4 dle vymezeni po zméné &.3 UP Sazava jsou provedeny



plnym vybarvenim, Gzemni studie z divod( prikazu realnosti feSeni feSi i parcelaci v plochach Uzemni
rezervy R-S1, tyto parcely jsou ovdem nezastavitelné a jsou proto prekryty a znaceny bilou diagonalni Srafou):

4. Vychodiska FeSeni — SirSi vztahy

Rozsah feSeni Uzemni studie je dan vymezenim zastavitelné plochy Z-S4, urCené pro bydleni individualni (BI)
se zohlednénim nutnosti zajistit navaznost urbanistického feSeni na plochu uzemni rezervy R-S1. Vychodiska
feSeni urbanistické koncepce jsou dané koncepci vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle uzemniho
planu Sazavy. Sir$i vztahy jsou patrné z nasledujiciho obrazku.

_ Vykres SirSich vztaht - vyfez UP Sézavy - (plné znéni po zméné &.3:
o - B




5. Navrh koncepce FeSeni

Kapacitni a ploSné udaje navrzené parcelace a etapizace (vyméry uvedeny v m2):
pozn. do uvadénych vymér stavebnich blokl jsou zahrnuty pouze vyméry parcel pozemku rodinnych domd,
nikoli plochy vefejnych prostranstvi

blok rozloha pocet parcel | min. rozloha | max. rum. etapa
celkem m? parcely rozloha rozloh
parcely parcely
A 6866 5 1352 1385 1373 neuréena
B 5390 S 1066 1101 1078 neuréena
C 6629 4 1285 2012 1657 neuréena
D 6954 3 1769 2849 2318 neuréena
celkem 25839 17 1066 2849 1520 neurcena

Urbanisticka koncepce vé. navrhu parcelace:

Navrzena parcelace je podfizena existenci limitG vyuZiti Uzemi (rdznoroda ochranna a bezpeénostni
pasma technické infrastruktury, zaplavové uzemi) a dale snahou o racionaini dopravni obsluhu. Na
vychodni okraj feSeného Uzemi navazuje plocha Uzemnich rezervy R-S1 pro bydleni, kterd byla
pracovné rovnéz feSena. Parcely v ploSe Uzemnich rezervy R-S1 jsou oznaCeny pfekryvnou bilou
Srafou a nejsou zahrnuty do vySe uvedené kapacitni a ploSné bilance (parcelace a dopravni feSeni
v plochach Gzemni rezervy R-S1 byla vramci této Uzemni studie provedena z duvodu prokazani
racionalni navaznosti feSeni zastavitelnych ploch na plochy uUzemni rezervy). Vtéto souvislosti
uvadime, ze umistovani rodinnych domu v ploSe uzemni rezervy R-S1 je podminéno zménou
uzemniho planu a pfefazenim ploch Uzemni rezervy do ploch zastavitelnych.

Vyméry parcel jsou orientatni a nezavazné a v dalSich stupnich projektové pfipravy mohou byt
upraveny v zavislosti na zpfesnéni ¢i modifikaci feSeni. Velikost (vyméra) pozemkd pro vystavbu
rodinnych domu je v plochach zmén Gzemnim planem doporucena uréena v rozmezi vymér 800 -
1200 m2. Uzemni plan pfipousti odchyleni od uvedenych hodnot v pfipadé takovych podminek
v Uzemi, které neumoZziuii jejich dodrZeni, coz se tyka zejména bloku tvofenych parcelami C1az C4 a
D1 az D3. V téchto blocich je urbanistické feSeni a moznost parcelace vyrazné omezena a ovlivnéna
stavajicimi ochrannymi pasmy vzdusnych vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV.

Navrzené hranice parcel v blocich A az D, které nesousedi s vefejnymi prostranstvimi (zpravidla
uliénimi prostory) a jsou uvniti jednotlivych blokt pro pozemky rodinnych domd, nejsou zavazné.
Vnitfni parcelace v téchto blocich muize byt vymezena v jiné poloze, nez je provedeno ve studii za
pfedpokladl, Ze Uprava parcelace je takova, ze veSkeré parcely v dot€eném bloku budou navrZzeny
racionalné a v souladu s podminkami vyuZiti dotené plochy.

Reseni izemni studie je invariantni a neni navrzena etapizace.

Koncepce dopravniho reseni:
Vyuziti uzemi pro zastavbu je podminéno vybudovanim sité novych pozemnich komunikaci, které jsou
navrzeny tak, aby navazovaly na existujici dopravni pfistupy do Uzemi. Studie feSi koncepci navrhu
dopravniho feSeni i v navazujicim tzemi Uzemni rezervy pro bydleni R-S1.

Vlymezeni ploch pro pozemni komunikace a vefejna prostranstvi ma koncepéni a nikoli zavazny
charakter a Ize jej upravit. Zejména vnitini funkéni uspofadani uliénich prostor a jejich dispoziéni a
Sitkové parametry Ize pfi nasledujici projektové pfipravé upravit a modifikovat dle pozadavki
dotenych organu ¢i jinych subjektd.




Predpoklady feSeni technické infrastruktury:
Urbanistické feSeni predpoklada vybudovani uliénich siti technické infrastruktury a napojeni
navrzenych pozemku rodinnych doml na stavaji technickou infrastrukturu.

Pozadavky §7/2 vyhlasky 501/2006 Sb. - plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi mimo pozemni
komunikace (parky a odpocivné prostory a plochy pro umisténi détskych hrist):
Vizhledem k charakteru feSeného Uzemi, které je pomérné znatné omezeno existenci ochrannych a
bezpecnostnich pasem technické infrastruktury, jsou vefejna prostranstvi navrzena tak, aby vyuzivala
plochy s limity vyuZiti Gzemi — zejména plochy v ochrannych pasmech nadzemniho vedeni VN a VVN.

DalSi vyznamné vefejna prostranstvi je situovano mezi navrzenou severni komunikaci a blokem parcel
A1 az A5. Pozadavek §7/2 vyhlasky 501/2006 Sb. vymezit pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni
plochy vefejného prostranstvi o vyméfe 1000 m2 je spinén z bohatou rezervou (na 3,4 ha celkové
rozlohy zastavitelnych ploch dle studie ma podle §7/2 vyhlasky 501/2006 Sb. pfipadat 1700 m?
souvisejicich ploch vefejného prostranstvi, pficemz vyméra téchto ploch dle Gzemni studie Cini 2263
m? (a to bez zapodteni nékolika ploSek o malé rozloze).

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:
Pro stavby rodinnych domu v rozvojovych plochach Z-S4 neni uloZzena podminka, ze architektonickou
Cast projektové dokumentace mlZe vypracovavat jen autorizovany architekt.

Limity vyuziti Gzemi:
Resené uzemi je omezeno ochrannymi pasmy vzdusnych vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV. Omezeni
zasadné preduréuje urbanistické feSeni, parcelace je navrzena s ohledem na polohu ochrannych
pasem.

Severni Cast feSeného Uzemi leZi v zaplavovém Uzemi feky Sazavy Q100, vystavba je proto navrzena
tak, aby nedoSlo k podstatné redukci zaplavového Uzemi, severni ¢ast feSeného Uzemi je proto
zachovana jako nezastavitelna. Severni ¢asti pozemk( pro rodinné domy v bloku parcel A1 az A5 a
zapadni ¢ast parcely C1 budou nezastavitelné a umozni rozliv pfi povodnich. Jizni ¢ast pozemk(
v bloku parcel A1 az A5 a na zapadni Cast parcely C1 bude mit terén upraven tak, aby rodinné domy
byly nad urovni zaplavového uzemi.

Tato koncepce feSeni Uzemni studie s dirazem na feSeni vodohospodarské &asti (protipovodniové
ochrany), spoCivajici v tom, ze severni ¢ast pozemki pro RD v zapadni ¢asti plochy Z-S4, které se
nachazeji v Q100 budou feeny jako uzemi s moznosti rozlivu povodné a v jizni ¢asti téchto pozemku
budou plochy pro vystavbu RD a pfipadné i pro navySeni terénu nad Urovenl Q100 pfi souCasném
shiZzeni terénu v zaplavované severni Casti zahrad tak, aby nebylo snizovan objem rozlivu pfi povodni
byla dne 21.3.2022 konzultovana s panem Sedlackem (pracovisté Povodi Sazavy v Sazavé). Pan
Sedlacek nezpochybnil tuto koncepci a uved|, Ze vystavba protipovodriového opatfeni dle VPS VK12a
(napf. vystavba hraze podél feky) je zamérem dlouhodobym a uvedené feSeni je teoreticky mozné i
bez uvedeného opatieni dle VPS. V této souvislosti zminil potfebu feSit oploceni tak, aby negativné
neovlivnilo pratok vody.



Verejné prospésné stavby (VPS), opatieni (VPO) a asanace:
Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou (v feSeném uzemi Uzemni studie) jsou Uzemnim
planem v platném znéni po zméné €. 3 vymezeny takto:

1/ severni asti feSeného Uizemi US se dotyka VPS — VK12a — stavba protipovodiiové ochrany
2/ vymezeni VPS VDT2a, VDT2b a VDT2c odpovida vymezeni uli€nich prostor(i v aktualizaci
uzemni studie

Vymezeni VPS v Uzemnim planu je v souladu s feSenim Gizemni studie.

Obr.: vymezeni VPS, VPO a asanaci dle v UP Sézava platném znéni po zméné é. 3

Poznamka k vymezeni VPS pied zménou ¢.3 a aktualizaci uzemni studie:

V' zavérech uzemni studie lokality Na Kacku zroku 2019 bylo konstatovano, ze ,vymezeni vefejné
prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni dotcenych feSenim této uzemni studie se doporucuje
pfehodnotit pfi nejbliz§i zméné tzemniho planu s ohledem na urbanistické feSené navrZzené touto uzemni
studii. SouCasné Ize ve zméné tzemniho planu rozsifit vymezeni zastavitelné plochy Z-S4 tak, aby do ni byly
zafazeny i pozemky souvisejici a dotcené parcelami B3, B4 a D2,

Toto doporuceni bylo zménou €.3 uzemniho planu a aktualizaci uzemni studie naplnéno a pro informaci je
puvodni FeSeni vymezeni VPS v Gzemnim planu pfed zménou ¢€.3 a aktualizaci Uzemni studie uvedeno na
nasledujicim obrazku:




5. Zavér a rekapitulace p fedchozich FeSeni

Zaver:

ViyuZiti 4zemi pro zastavbu v zéplavovém tzemi Q100 feky Sazavy (kde lezi severni ¢ast feSeného
uzemi Uzemi studie) je podminéno vybudovanim protipovodiovych opatfeni. Vystavba je proto
navrzena tak, aby nedoSlo k podstatné redukci zaplavového Uzemi, severni Cast feSeného Uzemi je
proto zachovana jako nezastavitelna a severni ¢asti pozemku pro rodinné domy v bloku parcel A1 az
A5 a zapadni Cast parcely C1 budou nezastavitelné (zahrady) a umozni rozliv pfi povodnich. Jizni ¢ast
pozemku v bloku parcel A1 az A5 a na zapadni ¢ast parcely C1 budou mit terén upraven tak, aby
rodinné domy byly nad Urovni zaplavového Uzemi. V dalSi fazi projektové pfipravy vystavby rodinnych
dom0 je tfeba dale propracovat a provéfit tuto vySe uvedenou koncepci vodohospodarského Feseni,
v€. provéfeni moznosti realizace této koncepce pred vystavbou protipovodriového opatfeni dle VPS
VK12a (napf. vystavba hraze podél feky).

Rekapitulace pfedchozich vyfazenych feSeni :

1/'V ramci feSeni Uzemni studie v roce 2018 bylo provéfeno a posléze vyfazeno feSeni parcelace s totalnim
zastavénim lokality a to s ohledem na zajisténi dostatku ploch pro rozliv pfipadné povodné tak, aby nedoslo ke
zhor$eni pritokovych pomérl v navazujicim uzemi vlivem pfiliSného omezeni rozvlivu povodné. Toto plvodni
FeSeni je patrné z obrazku nize:

b ™5 A0 B 5. ;
Obr.: pracovni feseni US - 2018
2/ V roce 2019 bylo dokonéeno zpracovani Uzemni studie lokality Na Kacku (plocha Z-S4) a zaznam o této
uzemni studii byl vioZzen do registru Uzemné planovaci Cinnosti. V zavérech této uzemni studie bylo
konstatovano, ze ,vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni dotéenych feSenim
této uzemni studie se doporucuje pfehodnotit pfi nejblizsi zméné uzemniho planu s ohledem na urbanistické
feSené navrzené touto uzemni studii. Soucasné Ize ve zméné uzemniho planu rozsifit vymezeni zastavitelné
plochy Z-S4 tak, aby do ni byly zafazeny i pozemky souvisejici a dotcené parcelami B3, B4 a D2*. Pozemky
souvisejici a dotéené parcelami B3, B4 a D2 jsou pravé Casti pozemkU pfefazované do zastavitelné plochy Z-
S4 v ramci zmény ¢.3 UP Sazava, coz je viditelné na nasledujicim obrazku z pavodni podoby Uzemni studie
lokality Na Kacku (plocha Z-S4).
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3/ Vymezeni plochy Z-S4 v ptvodnim Gzemnim planu po provéfeni v izemni studii z roku 2019 neumozriovalo
vhodné koordinovat budouci parcelaci s vedenimi stavajici technické infrastruktury, zejména vedenim VN 110
kV a jeho ochrannym pasmem. Proto bylo navrzeno roz$ifeni zastavitelné plochy Z-S4 na celé uvedené
s existujicimi sitémi technické infrastruktury a jejich ochrannymi pasmy. Toto ilustruje feSeni aktualizace
Uzemni studie lokality Na Kacku (plocha Z-S4), které je prezentovano na nasledujicim obrazku, ktery
dokumentuje finalni stav aktualizace Uzemni studie lokality Na Kacku po Upravé dispozice feSeni vefejnych
prostranstvi a pozemnich komunikaci v prostoru pod nadzemnim vedenim VN na zékladé jednani investora
s CEZ, a.s. mezi bloky parcel C1-C4 a D1-D3.
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6. Podminky vyuziti ploch Bl dle UP Sazava

Podminky vyuziti ploch BI:
Uzemnim planem navrzené podminky vyuZiti feSenych ploch jsou uvedeny v nasleduijici tabulce:

Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpusob vyuziti):

W plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech méstského charakteru a forem

Pfipustné vyuziti:

W pozemky rodinnych domd

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni (dale i OV), pokud vyhovuji podminkam uvedenym v
podminéné pfipustném vyuziti, kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné

W stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky)

Nepfiipustné vyuziti:

W stavby pro chovatelstvi

W pozemky bytovych dom;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a kempy

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohody bydleni Ci rekreace a nejsou slucitelné s obytnym
Uzemim

B pozemky obCanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje
o celkové vymérfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemku vétsi nez 1000 m?

Podminéné pripustné vyuziti:
(kdy podminka jsou stanoveny obecné pro celé feSené tizemi a uvedeny v jednotlivych fadcich za
pomickou)

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

B otevfena hfisté a sportovni plochy — pouze souvisejici, které slouZi potfebam obyvatel ve vymezené ploSe

W souvisejici pozemky staveb a zafizeni OV pro vefejnou infrastrukturu — pouze nerusici, pokud svym vlivem na
okoli nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v tizemi

W plochy nerusici vyroby a sluzeb — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v izemi

B novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vinarny, kavarny — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuiji dopravni zatéz v tzemi

W ostatni ob&anské vybaveni komeréniho charakteru — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysSuji dopravni zatéz v uzemi
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Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena €i uréena v konkrétni rozvojové plose)

m plochy v rozvojovém (zemi Na Beletinu SV Z-CB 8, 9; P-CB 7, 8, 9 - minimalni velikost pozemk(i pro
vystavbu rodinnych domd ¢ini 3000 m2. U uvedenych rozvojovych ploch je poZadovana nizkopodlazni zastavbu,
ktera navaze na charakter tradi¢ni zastavby se Sikmymi stfechami. Vhodné jsou vétsi zahrady, pfipadné zelen
v ramgi uliénich a mensich vefejnych prostor(.

W plocha v rozvojovém tzemi Na Beletinu SV Z-CB 7 - minimaini velikost pozemki pro vystavbu rodinnych
domd €ini 1500 m2

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace
zastavby:

B v plochach zmén v nezastavéném uzemi je maximalni limit podlaznosti = 1 + 1 (jedno nadzemni podlazi a
jedno podkrovi i ustupujici podlazi)

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaZnost urena urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad
jeho rdmec neni pfipustné ji zvySovat

B pomér vymeéry vsakovani schopné ¢asti pozemku k celkové vyméie pozemku musi &init nejméné 0,4

W velikost pozemkU pro vystavbu rodinnych domd je v plochach zmén doporu€ena uréena v rozmezi vymér 800
- 1200 m2 , neni-li uréeno jinak podminkami v konkrétni rozvojové ploSe. Odchyleni od uvedenych hodnot je
mozné v pfipadé takovych podminek v tzemi, které neumoznuiji jejich dodrzeni
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