Uzemni plan Séazavy, vydany zastupitelstvem mésta dne 1.10. 2014, vymezil plochy Z-CB9 a P-CB8 jako

] Uzemni studie ) ]
Lokalita: Cerné Budy - Na Beletinu SV Il. (Z-CB9, P-CB8)

(mésto Sazava, katastralni uzemi Cerné Budy)

plochy uréené pro bydleni individualni (Bl), av8ak jejich vyuZiti podminil pofizenim Uzemni studie.

Podminky pofizeni izemni studie plocha
stano- obsa- Typ plochy s
Ozna- ||hatapro | veni | cilaugel pofizeni | Zenav rozdilnym Orient.
’Kat. | Rozvojové | Ceni | pofizeni | etapi- zemni studie predch. zplsobem vyméra
uzemi Uzemi plochy zace UPSU vyuZiti v ha
podrobna
koordinace a
regulace rozvojové
. Na plochy — zejména
Cemé Beletinu | Z-CB9 stanoveni po&tu BI - bydleni
Budy SV P-CB8 |4 ne budov a parcelace ANO | individualni 2,8

poznamky a vysvétlivky k tabulce:
- Ihiita pro pofizeni je stanovena v poctu let od vydani tzemniho planu

Grafické vymezeni feSeného Uzemi — vyiez Gizemniho planu (hlavni vykres):
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Kapacitni a ploSné Gdaje navrzené parcelace (vyméry uvedeny v m?) a etapizace:

blok rozloha pocet parcel | min. rozloha | max. ram. etapizace
celkem m2 parcely rozloha rozloha
parcely parcely
A 11862 3 3018 5612 3942 -
B 3833 1 3833 3833 3833 -
C 3080 1 3080 3080 3080
celkem 18739 5 3018 5612 3748

Urbanisticka koncepce vé. navrhu parcelace:
Navrzena parcelace vychazi z pivodné sledovaného dopravniho feseni pfistupu do rozvojové lokality,
které vzniklo pfi pfipravé vystavby na parcele 751/12. Lokalita je zpfistupnéna komunikaci navrZzenou
zejména pres pozemky 747 a 749/1 ( v menSi mife se vedeni trasy komunikace dotyka i dalSich
pozemku). Dale tato varianta pocita s rozSifenim pozemni komunikace na parcele 773/9 o na tuto
parcelu severné navazujici Casti pozemku 773/1. Parcela oznacena jako D1 je rovnéz navrzena jako
nezastavitelna zahrada s ohledem na nepfistupnost dotéeného pozemku. Neni navrzena etapizace.

Poznamka: navrzené hranice parcel, které nesousedi s vefejnymi prostranstvimi (zpravidla ulicnimi
prostory) a jsou tedy uvnitf jednotlivych blok( pro pozemky rodinnych domu, nejsou zavazné. Tyto
hranice parcel mohou byt vymezeny v jiné poloze, za pfedpoklad(, Ze Uprava parcelace je takova, Ze
veskeré parcely v dotCeném bloku budou navrzeny racionalné a v souladu s podminkami vyuziti
dotCené plochy.

Koncepce dopravniho reseni:
Vyuziti Uzemi pro zastavbu je podminéno vybudovanim pozemni komunikace komunikaci navrZzenou
zejména pres pozemky 747 a 749/1 ( v menSi mife se vedeni trasy komunikace dotyka i dalSich
pozemku). Dale tato varianta pocita s rozSifenim pozemni komunikace na parcele 773/9 o na tuto
parcelu severné navazujici ¢asti pozemku 773/1. Minimalné na Urover vjezdd na pozemky rodinnych
dom0 A3 a C1 je navrzeno obratisté a rozSifeni stavajici polni cesty na parametry dané vyhlaskou
501/2006 sb.

Predpoklady feSeni technické infrastruktury:
Urbanistické feSeni respektuje gravitatni podminky souvisejici s likvidaci splaSkovych a srazkovych
vod (pozn.: vsakovani destovych vod bude feSeno pouze na vlastnim stavebnim pozemku rodinnych
dom0). Pfedpoklada se vybudovani uliénich siti technické infrastruktury a napojeni navrzenych
pozemku rodinnych domu na stavaji kanalizaci v jizni ¢asti feSeného uzemi.

Pozadavky §7/2 vyhlasky 501/2006 Sh. - plochy vefejnych prostranstvi mimo pozemni komunikace
(parky a odpogcivné prostory a plochy pro umisténi détskych hrist):
Vzhledem k rozloze a charakteru feSeného Uzemi nejsou navrzena vefejna prostranstvi parkového
charakteru.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou €ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:
Pro stavby rodinnych dom( v rozvojovych plochach Z- CB9 a P- CB8 je uloZena podminka, Ze
architektonickou ¢ast projektové dokumentace mize vypracovavat jen autorizovany architekt.
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Znamé limity vyuziti Gzemi:
Viyuziti parcel A1, A3 a zejména parcely C1 je omezeno ochrannymi pasmy vzdu$ného vedeni VN.

Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace:
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace nejsou v feSeném Gzemi Uzemnim planem vymezeny.

Podminky umisténi rodinnych domu:
Uzemnim planem navrzené vyuziti feSenych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské a prfiméstské (subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpisob vyuziti):

W plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech méstského charakteru a forem

Pripustné vyuziti:

W pozemky rodinnych domd

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni (dale i OV), pokud vyhovuji podminkam uvedenym v
podminéné pfipustném vyuziti, kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné

W stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky)

Nepfipustné vyuziti:

W stavby pro chovatelstvi

W pozemky bytovych domd;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a kempy

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohody bydleni Ci rekreace a nejsou slucitelné s obytnym
Uzemim

B pozemky obCanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje
o celkové vymére dotéenych a provozné souvisejicich pozemku vétsi nez 1000 m2

Podminéné pripustné vyuziti:

(kdy podminka jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi a uvedeny v jednotlivych fadcich za pomickou)

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

W oteviend hiisté a sportovni plochy — pouze souvisejici, které slouzi potfebam obyvatel ve vymezené plose

B souvisejici pozemky staveb a zafizeni OV pro vefejnou infrastrukturu — pouze nerusici, pokud svym vlivem
na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

B plochy neruSici vyroby a sluzeb — pouze neruSici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuiji dopravni zatéZ v tizemi

B novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vinarny, kavarny — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
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B ostatni obCanské vybaveni komeréniho charakteru — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvy3uji dopravni zatéz v uzemi

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena ¢&i uréena v konkrétni rozvojové plose)

W plochy v rozvojovém Gzemi Na Beletinu SV Z-CB 8, 9; P-CB 7, 8, 9 - minimalni velikost pozemka pro
vystavbu rodinnych domd ¢ini 3000 m2. U uvedenych rozvojovych ploch je pozadovana nizkopodlazni zastavbu,
ktera navaze na charakter tradi¢ni zastavby se Sikmymi stfechami. Vhodné jsou vétsi zahrady, pfipadné zelen

v ramci uli¢nich a menS$ich vefejnych prostord.

B plocha v rozvojovém tzemi Na Beletinu SV Z-CB 7 - minimalni velikost pozemki pro vystavbu rodinnych
domd ¢ini 1500 m2

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace

zastavby:

B v plochach zmén v nezastavéném Gzemi je maximalni limit podlaznosti =1 + 1 (jedno nadzemni podlazi a
jedno podkrovi i ustupujici podlazi)

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaZnost ur€ena urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad
jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzita vyuZiti zemi:

B pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti pozemku k celkové vyméfe pozemku musi Cinit nejméné 0,4

W velikost pozemku pro vystavbu rodinnych domu je v plochach zmén doporu¢ena urCena v rozmezi vymér
800 - 1200 m2 , neni-li uréeno jinak podminkami v konkrétni rozvojové ploSe. Odchyleni od uvedenych hodnot
je mozné v pfipadé takovych podminek v Gzemi, které neumoZziuii jejich dodrzeni.

Zaver:

Vyuziti izemi pro zastavbu je podminéno vybudovanim pozemnich komunikaci pres soukromé
pozemky. Doporuéeno je dotéené pozemky podminit dohodou o parcelaci pfi pfipadné zméné
uzemniho planu. V pfipadé, Zze se vybudovani navrzenych pozemnich komunikaci pro zajisténi
dopravni obsluhy navrzenych pozemku pro rodinné domy ukaze jako nerealné, je doporuceno
zvazit vyrazeni ploch Z- CB9 a P- CB8 z feseni uzemniho planu v ramci pfipadné zmény
uzemniho planu.

Rekapitulace predchozich vyrazenych variant reseni:

v ramci feSeni Uzemni studie bylo provéfeno a posléze vyfazeno feSeni parcelace s vybudovanim
pozemni komunikace pfes parcelu 774/1 a na tuto parcelu jizné navazujici pozemky. Nezbytnou
podminkou bylo i rozSifeni komunikace na pozemku 774/2 na Sifi 8m o Cast pozemku 657/1. Toto
feSeni bylo opusténo pro nevyhovuijici sklon stavajici pozemni komunikace na parcele 774/2. Re3eni
je patrné z nésledujiciho obrazku:






