Uzemni studie
Lokalita: Na Vrsich I. (Z-S10)

(mésto Sazava, katastralni uzemi Sazava)

Uzemni plan Séazavy, vydany zastupitelstvem mésta dne 1.10. 2014, vymezil plochu Z-S10 jako plochu
uréenou pro rekreaci rodinnou (individuaini) (RI), avsak jeji vyuziti podminil pofizenim Gzemni studie.
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poznamky a vysvétlivky k tabulce:
- Ihdita pro pofizeni je stanovena v poctu let od vydani tizemniho planu

Grafické vymezeni reSeného Uzemi - vyrez izemniho planu (hlavni vykres):




Kapacitni a ploSné Gdaje navrzené parcelace (vyméry uvedeny v m2 a etapizace:

blok rozloha pocet min. max. rim. etapa
celkem m2 parcel rozloha rozloha rozloha
parcely parcely parcely
A 7452 6 554 1677 1242 1
B 8408 6 598 2006 1401 3
C 2967 3 848 1071 989 2
D 2641 2 775 1866 1321 3
E 5388 5 807 1555 1078 2
celkem 26856 22 554 2006 1221

Urbanisticka koncepce vé. navrhu parcelace:

Navrzena parcelace vychazi zejména z pfedpokladanych moznosti dopravni obsluhy uzemi, ze
stavajiciho uspofadani tizemi a rovnéz ze skutecnosti, Ze do feSené plochy podstatné zasahuje
pasmo ve vzdalenosti 50m od hranice lesnich pozemk(. Uzemni plan v kapitole F(bod 6)
stanovi, Ze ,(6) V rozvojovych plochach, které svym vymezenim zasahuji do pasma 50m od
hranice lesa plati omezeni vyuZitelnosti. Tyto plochy je tfeba oddélit minimalné pruhem pro
moznost pfistupu €i pfijezdu do lesa, podminky jejich vyuZiti budou pfedmétem tuzemniho Ci
stavebniho Ffizeni. Ztohoto divodu jsou hranice parcel minimainé ve vzdalenosti 8m od
hranice lesniho pozemku a zaroven jsou parcely zasahujici do pAsma 50m od hranice lesnich
pozemkU navrzeny tak, aby na nich bylo mozno umistit budovu rodinné rekreace tak, aby tato
nebyla blize nez 25m od hranice lesnich pozemku. U pozemk( zasahujici do pasma 50m od
hranice lesnich pozemkU byla proto zvétSena jejich vyméra.

Navrzené hranice parcel, které nesousedi s vefejnymi prostranstvimi (zpravidla uliCnimi
prostory) a jsou uvnitf jednotlivych blokd pro pozemky rodinnych domd, nejsou zavazné. Tyto
hranice parcel mohou byt vymezeny v jiné poloze, za pfedpokladl, Ze uprava parcelace je
takova, Ze veSkeré parcely vdotCeném bloku budou navrzeny racionalné a v souladu
s podminkami vyuziti dot¢ené plochy. S ohledem na svaZitost uzemi se doporucuje v blocich B,
C, D a E realizovat parcely vétsi vyméry.

Reeni je invariantni, je navrzena etapizace, vyuziti parcel zafazenych do druhé a tfeti etapy je
podminéno zajisténim dopravniho pfistupu.

Koncepce dopravniho reseni:

Vyuziti Uzemi pro zéstavbu je CasteCné podminéno vybudovanim dvou novych slepych
pozemnich komunikaci na konci zakoncenych obratisti. S ohledem na znacnou svazitost terénu
Ize pfedpokladat, ze vybudovani komunikaci bude pomémé narocné (zejména v prostoru u
parcel B1 a B2) s nutnosti feSeni opémnych zdi. Obé komunikace jsou na zapadnim konci
propojeny péSi uliCkou. Parcely A3 az A6 jsou pfistupné pfimo ze stavajici komunikace,
parcely A1 a A2 prostfednictvim kratké spojky. Stavajici komunikace je navrZeno rozsifit na 8m
a u parcel A4, A5 a A6 opatfit fFadou kolmych stani (délka stani 6m), kam bude mozno odstavit
vozidla zejména v zimnim obdobi, kdy Ize pfedpokladat omezenou moznost Udrzby novych
komunikaci.

Predpoklady feSeni technické infrastruktury:

Urbanistické feSeni respektuje gravitatni podminky souvisejici s likvidaci splaskovych a
srazkovych vod (pozn.: vsakovani deStovych vod bude feSeno pouze na vlastnim stavebnim
pozemku rodinnych domu), pozemky nejsou obslouzeny energetickou ani vodohospodafskou




infrastrukturou, bude nutno tedy obsluhu feSit zpo€atku individualné, pozdéji napojenim na
méstské systémy.

Pozadavky §7/2 vyhlasky 501/2006 Sbh. - plochy vefejnych prostranstvi mimo pozemni
komunikace (parky a odpocivné prostory a plochy pro umisténi détskych hrist):
Re3eni obsahuje vefejné prostranstvi parkového charakteru v severni asti (izemi a dale volna
prostranstvi podél hranice lesnich pozemka.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou €ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:
Pro stavby pro rodinnou rekreaci v rozvojové ploSe Z-S10 neni Uzemnim planem uloZena
podminka, Ze architektonickou c¢ast projektové dokumentace mlZe vypracovavat jen
autorizovany architekt.

Znamé limity vyuziti uzemi:
Viyuziti parcel A1,B5, B6, D2 a E2 aZ E5 je omezeno skutednosti, Ze z podstatné Casti
zasahuji do pasma 25m od hranice lesnich pozemkUl. S ohledem na zna€nou svaZitost terénu
Ize pfedpokladat, ze vybudovani komunikaci bude pomémé narocné (zejména v prostoru u
parcel B1 a B2) s nutnosti feSeni opérnych zdi. a bude tfeba vénovat pozornost statickému
zajisténi této casti komunikace.

Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace:
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace nejsou vfeSeném Uzemi Uzemnim planem
vymezeny.

Podminky umisténi rodinnych dom:
Uzemnim planem navrzené vyuziti feSenych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

PLOCHY REKREACE (§5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (subtyp §5 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpusob vyuziti):

B Uzemi pro pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
sluCitelné s rekreaci

Pfipustné vyuziti:

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

W stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky)

Nepfipustné vyuziti:




W stavby pro chovatelstvi

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohody bydleni Ci rekreace a nejsou slucitelné s obytnym
Uzemim

Podminéné pripustné vyuziti:

W pozemky rodinnych domU - pouze stavajici

W pozemky staveb a zafizeni OV ve sféfe t8lovychovy a sportu

B samostatné stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a kempy —
pouze ve stabilizovanych plochach a pouze neru$ici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v izemi

B ostatni ob¢anské vybaveni komer¢niho charakteru — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvy3uji dopravni zatéz v uzemi

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena ¢&i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace
zastavby:

B v plochach zmén v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti = 1 + 1 (jedno nadzemni podlazi a
jedno podkrovi i ustupujici podlazi)

B v plochach v zastavéném uzemi je podlaznost urena urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad
jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro
vymezovani stavebnich pozemka a intenzita vyuziti izemi:

B pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti pozemku k celkové vyméie pozemku musi &init nejméné 0,4

Zavér:
Navrzené feSeni je vsouladu s pozadavky uzemniho planu a nevyplyvaji z néj zadné
pozadavky na zménu uzemniho planu. Doporuceno je zvazit moznost zlepSeni Sirkovych
parametrd hlavni pristupové komunikace do feSeného uzemi s pfipadnym zarazenim do

verejné prospésnych staveb v ramci pfipadné zmény uzemniho planu.



