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A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Kapitola A se m éni takto:

(1) Vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizovano k datu 1.5.2019 a je zobrazeno ve
vykresech:

- Vykres zakladniho &lenéni Uzemi;
- Hlavni vykres;
- Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Subkapitola B.1 se zm énou Gzemniho planu nem éni.

B.1.a Vychodiska a zasady koncepce rozvoje nadmist  niho vyznamu

Subkapitola B.1.a se upravuje takto:
(1) Koncepce uzemniho planu respektuje nadfazené dokumenty, zejména:

« Politku Gzemniho rozvoje Ceské republiky (2008) - z Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 ve znéni aktualizace ¢.1, .2 a 6.3 zroku 2019 2015
nevyplyvaji pro feSené uUzemi Z&dné konkrétni poZadavky a tato se uplatiuje
v respektovanim obecnych priorit Gzemniho planovani — viz B.1b

e Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, které nabyly u¢innosti dne 22.2.2012
a byly aktualizované 1. aktualizaci v roce 2015 a 2. aktualizaci v roce 2018. Tyto
dokumentace se v zemnim planu vedle obecnych pozadavkl na respektovani priorit
a zasad feSeni rozvoje a ochrany hodnot Uzemi uplatnily zejména zapracovanim
prvki USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu

» ostatnich koncepénich a strategickych dokumentt (Strategicky plan mésta Sazavy,

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje, Program rozvoje kraje a
dalSi dokumenty)

B.1.b Obecné priority a zdsady koncepce Uzemniho pl  anu

Subkapitola B.1.b se zm énou Gzemniho planu nem éni.

Dokumentace k vydani X. 2019
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B.1.c Koncepce rozvoje Uzemi m ésta

Subkapitola B.1.c se zm énou Uzemniho planu nem éni.

B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce

Subkapitola B.2 se zm énou Gzemniho planu nem éni.

B.2.a Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kult urnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot

Odstavec (1) subkapitoly B.2.a se nem éni.

Odstavec (2) subkapitoly B.2.a se m éni takto:
V odstavci (2) se v bod & 2/ upravuje ozna éeni plochy Z- CB7 na Z-CB7a a Z-CB7b

2/ Zptisnénim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ve vybranych
zastavitelnych plochach, tato podminka se tyka zejména rozvojovych ploch Z- CB7a,
Z- CB7b, Z-CB 8, Zz-CB 9, P- CB7, P- CB 8, P- CB 9, Z-S1, Z-S2a Z-S2b, Z-S 3,

B.2.b Koncepce ochrany a rozvoje p  Firodnich a krajinnych hodnot

Subkapitola B.2.b se zm énou Uzemniho planu nem éni.

B.2.c Koncepce ochrany a rozvoje civiliza  €nich hodnot

Subkapitola B.2.c se zm énou Uzemniho planu nem éni.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

C.1 Urbanisticka koncepce

Subkapitola C.1 se zm énou Gzemniho planu nem éni.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby

Odstavec (1) této subkapitoly se nem  éni.

Odstavec (2) se m éni takto:

Dokumentace k vydani X. 2019
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V odstavci (2) se vtabulce upravuje vym

éra plochy zm én Z-CB6, kter4 byla na zaklad & aktualizace
vymezeni zastav éného Gzemi zm énou &.2 pfevymezena, déle se upravuje ozna &eni plochy Z- €B7 na Z-
CB7a, Z-CB7b a Z-CB7c s ohledem na rozd éleni plochy Z- €B7 na tfi dilé plochy. U takto rozd é&lenim
vzniklych ploch se sou ¢&asné aktualizuji Udaje o jejich vym éfe a Udaje o zafazeni do druhu plochy

s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti.

(2) Vymezeny byly nasledujici zastavitelné plochy v dosud nezastavéném Uzemi a plochy
pfestaveb (plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu jsou samostatné uvedeny v kapitole

D.1):
Zarazeni dle
plocha typu PLOCH S
n obsazena | ROZDILNYM |Vymeéra
Katastralni | Rozvojové |oznaéeni v pfedch. | ZPUDOBEM | plochy
azemi Gzemi plochy Druh plochy UPSU VYUZITI v ha
Cerné Na i Bl - bydleni 25
Budy Beletinu JZ | Z-CB6 1 - zastaviteln& plocha ANO individualni 2,2
. i Na
j Na
Cerné Beletinu ) BI - bydleni
Budy SV Z-CB7a |1 - zastaviteln& plocha ANO individualni 1,3
j Na
Cerné Beletinu ) BI - bydleni
Budy SV Z-CB7b |1 - zastavitelna plocha ANO individuélni 1,3
j Na
Cerne Beletinu ) PV - vefejné
Budy SV Z-CB7c |1 - zastavitelnd plocha ANO prostranstvi 0,3

C.3 Vymezeni systému sidelni zelen é

Subkapitola C.3 se zm énou Gzemniho planu nem éni.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

Subkapitola D.1 se zm énou Gzemniho planu nem éni.

r Ing.arch. Frantisek PospiSil a kol.
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D.l.a Silni éni doprava (pozemni komunikace)

¢ V subkapitola D.l.a se upravuji vtabulce s popisem podminek napojeni a zp Fistupn éni
rozvojovych ploch Udaje o zasadach pro napojeni a k  omunika €ni zpfistupn éni zastavitelnych
ploch Z- CB7a a Z-CB7b:

Kaéd -
oznaé&eni Popis podminek napojeni a zp Fistupn éni rozvojovych ploch
zastavitel
né plochy zésady dopravniho
7% napojeni
CB7a plocha je pfistupna ze silnice 11/335 prostfednictvim mistnich i ucelovych komunikaci
a dale prostfednictvim pozemni komunikace v ploSe Z-CB7c
CB7b plocha je pfistupna ze silnice 11/335 prostfednictvim mistnich &i u¢elovych komunikaci

a dale prostfednictvim pozemni komunikace v plose Z-CB7c

D.1.b Zelezni éni doprava

Subkapitola D.1.b se zm énou Gzemniho planu nem éni.

D.1.c Vefejna doprava

Subkapitola D.1.c se zm énou Uzemniho planu nem éni.

D.1.d Doprava v Klidu

Subkapitola D.1.d se zm énou Uzemniho planu nem éni.

D.1l.e Cyklistickd ap éSi doprava

Subkapitola D.1.e se zm énou Uzemniho planu nem éni.

D.2 Technickd infrastruktura

Kapitola D.2 se zm énou Uzemniho planu nem éni.

Dokumentace k vydani X. 2019
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI| PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Kapitola E. se zm énou Uzemniho planu nem éni.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Odstavec (1) az (7) kapitoly F. se zm énou Gzemniho planu nem éni.

V tabulkéch nésledujicich za odstavcem (7), které ob  sahuji stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych
typ G ploch srozdilnym zp Gsobem vyuZiti, se m éni podminky vyuZiti pro PLOCHY BYDLENI typu BI
(bydleni v rodinnych domech — m  éstské a p Fiméstské) takto:

Dokumentace k vydani X. 2019
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PLOCHY BYDLENI (§4 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské
vyhlasky 501/2006 Sb.)

(subtyp 84

Bl - bydleni v rodinnych domech —m  éstské a p fiméstské
(subtyp 84 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

B plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusSicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu

W plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech
meéstského charakteru a forem

PFipustné

Vyuziti:

W pozemky rodinnych domu

B pozemky rodinnych domu

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (dale i OV),
pokud vyhovuji podminkdm uvedenym v podminéné
pfipustném vyuziti, kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepfipustné

B pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (dale i OV),
pokud vyhovuji podminkam uvedenym v podminéné
pripustném vyuziti, kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepripustné

B stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni
domky)

B stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni
domky)

W stavby pro chovatelstvi

Nepfipustné vyuziti:

W stavby pro chovatelstvi

B pozemky bytovych doma

W pozemky bytovych domd;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména
hotely, motely, penziony a kempy

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména
hotely, motely, penziony a kempy

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody
bydleni &i rekreace a nejsou slucitelné s obytnym Gzemim

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody
bydleni &i rekreace a nejsou slucitelné s obytnym Gzemim

B pozemky ob&anského vybaveni nepfiméfeného rozsahu —
zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje o celkové
vymére dotéenych a provozné souvisejicich pozemkl vétsi
nez 1000 m?

B pozemky obc&anského vybaveni nepfiméreného rozsahu —
zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje o celkové
vymére dotéenych a provozné souvisejicich pozemku vétsi
nez 1000 m?

Podmin éné pfipustné vyuziti:

(kdy podminka jsou stanoveny obecné pro celé feSené

Uzemi a uvedeny v jednotlivych fadcich za pomlickou)

B pozemky staveb pro rodinnou
stavajicich budovach

rekreaci — pouze ve

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

B oteviena hfisté a sportovni plochy — pouze souvisejici,
které slouzi potfebam obyvatel ve vymezené plose

B oteviena hfisté a sportovni plochy — pouze souvisejici,
které slouzi potfebam obyvatel ve vymezené ploSe

B souvisejici pozemky staveb a zafizeni OV pro vefejnou
infrastrukturu — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a podstatné
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

W souvisejici pozemky staveb a zafizeni OV pro vefejnou
infrastrukturu — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho GUzemi a podstatné
nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi

r Ing.arch. Frantisek PospiSil a kol.
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B plochy neruSici vyroby a sluzeb — pouze nerusici, pokud
svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi

B plochy nerusici vyroby a sluzeb — pouze nerusici, pokud
svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v tzemi

B novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné
stravovani, ob¢erstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny — pouze nerusSici, pokud svym
vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi
a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v izemi

B novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné
stravovani, ob¢erstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny — pouze nerusSici, pokud svym
vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi
a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v tzemi

B ostatni ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru — pouze
nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Gzemi a podstatné nezvySuji dopravni
zatéz v izemi

W ostatni ob&anské vybaveni komeréniho charakteru — pouze
nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi a podstatné nezvysuji dopravni
zatéz v izemi

Podmin éné pfipustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena €i ur€ena v konkrétni rozvojové plose)

B v ploSe Z-B9a bude umistén pouze jeden rodinny dim

® plochy v rozvojovém Gzemi Na Beletinu SV Z- C€B 8, 9;
P-CB 7, 8, 9 - minimalni velikost pozemk( pro vystavbu
rodinnych dom@ ¢&ini 3000 m2. U uvedenych rozvojovych
ploch je pozadovana nizkopodlazni zastavbu, kter4 navaze
na charakter tradi¢ni zastavby se Sikmymi stfechami. Vhodné
jsou vetsi zahrady, pfipadné zeler v ramci uli¢nich a mensich
vefejnych prostoru.

B v ploSe Z-D2 bude vramci Uzemniho fizeni prokazana
eliminace negativniho vlivu hluku na obytné plochy

W plochy v rozvojovém tzemi Na Beletinu SV Z-CB 7a, 7b
- minimalni velikost pozemkd pro vystavbu rodinnych domu
&ini 1500 m? Maximalni podet pozemkd pro rodinné domy
v kazdé uvedené zastavitelné ploSe nesmi prekrocit 10
pozemkl pro rodinné domy. ZmenSeni minimalni uvedené
vyméry pozemkl je mozné v pfipadé takovych podminek
v Uzemi, které neumoznuji jeji dodrzeni s ohledem na
racionalnost navrzené parcelace a vlastnické vztahy.

m plochy Z-C1 a Z-B5 je tfeba projektové pfipravit tak, aby
bylo vylou¢eno hygienické ovlivnéni zastavby ze sousedniho
zemédélského vyrobniho arealu.

B vploSe P-S13 je velikost pozemk( pro vystavbu
samostatné stojicich rodinnych domG uréena v rozmezi
vymér 700 - 1200 m? , u pozemku piilehlych k ploge draznich
pozemkl je horni limit vyméry pozemku rodinného domu
mozno navysit na 1600 m?.

Maximalni limit podlaznosti je vtéto ploSe = 2 + 1 (jedno
nadzemni podlazi a jedno podkrovi €i ustupujici podlazi)

S ohledem na polohu v ochranném pasmu drdhy musi byt
stavby navrzeny tak, aby:

- v budoucnu nedoslo k poruSeni jejich funkce vlivem provozu
dréhy.

- stavbami nebyla ohroZzena bezpecnost drahy a drézni
dopravy ani narusena plynulost Zelezni¢niho provozu. Stavby
musi respektovat provoz drahy a rozsah draznich zafizeni
véetné pristupu k zafizeni v plném rozsahu. nesmi dojit ke
ztizeni udrzby a rekonstrukce draznich zafizeni.

- v dalSich fazich projektové pfipravy (Gzemni Fizeni) musi byt
prokdzano  hlukovou studii splnéni hygienické hladiny
akustického tlaku pro chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitfni prostor staveb.

Podminky prostorového uspo

radani a zakladni podminky ochrany krajinného razu -

vyskova regulace zastavby:
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B v plochach zmén v nezastavéném Gzemi je maximalni limit
podlaznosti = 1 + 1 (jedno nadzemni podlazi a jedno
podkrovi ¢i ustupujici podlazi)

B v plochach zmén v nezastavéném Gzemi je maximalni limit
podlaznosti = 1 + 1 (jedno nadzemni podlazi a jedno
podkrovi ¢i ustupujici podlazi)

B v plochach v zastavéném (zemi je podlaZznost uréena
urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad jeho
ramec neni pfipustné ji zvySovat

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréena
urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad jeho

ramec neni pFipustné ji zvySovat

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu —

stavebnich pozemk G a

rozmezi vym ér pro vymezovani
intenzita vyuziti Gzemi:

B pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti
k celkové vymére pozemku musi ¢init nejméné 0,4

pozemku

B pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti
k celkové vymére pozemku musi ¢init nejméné 0,4

pozemku

B velikost pozemkd pro vystavbu rodinnych doml je
v plochach zmén urdena v rozmezi vymér 800 - 1200 m? ,
neni-li ur€eno jinak podminkami v konkrétni rozvojové plose.
Odchyleni od uvedenych hodnot je mozné v pfipadé takovych
podminek v Gzemi, které neumoznuji jejich dodrzeni.

B velikost pozemkd pro vystavbu rodinnych domdl je
v plochach zmén urdena v rozmezi vymér 800 - 1200 m? ,
neni-li ur€eno jinak podminkami v konkrétni rozvojové plose.
V pfipadé fadovych rodinnych domu Ize spodni limit vyméry
pozemku rodinného domu snizit na 500 m? a v pfipadé
dvojdomu Ize spodni limit vyméry pozemku rodinného domu
snizit na 650 m> Odchyleni od uvedenych hodnot je mozné
v pfipadé takovych podminek v Gzemi, které neumoZzriuji
jejich dodrzeni.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Kapitola G se zm énou Gzemniho planu nem éni.

H. VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO,

S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE

PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

Kapitola H se zm énou Gzemniho planu nem éni.

l. VYMEZENI

PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A

STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK

PRO JEHO PROVERENI

Kapitola | se zm énou Gzemniho planu nem éni.
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J. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O
PARCELACI

Kapitola J se zm énou Uzemniho planu m éni takto:

(1) Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nejsou Uzemnim planem vymezeny.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDIl DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Kapitola K se zm énou Gzemniho planu nem éni.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULA CNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Kapitola L se zm énou Gzemniho planu nem éni.
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M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapitola M se zm énou Uzemniho planu nem éni.

N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Kapitola N se zm énou Gzemniho planu nem éni.

O. STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kapitola O se zm énou Gzemniho planu nem éni.

P. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(1) Pocet list G1 textové €asti dokumentace zm ény Gzemniho planu:

B Svazek Zména €.2 Uzemniho planu Sazavy - Textova ¢ast zmény Uzemniho planu
= 14 listd

B Svazek Zména ¢&.2 Uzemniho planu Sazavy - Textova ¢ast oduavodnéni zmény
Uzemniho planu = 38 listd

B Svazek Zména ¢.2 izemniho planu Sazavy - Odavodnéni zmény uzemniho planu -
srovnavaci text aplného znéni po zméné €. 2 s vyznacenim navrhovanych zmén

= 85 listU

(2) Obsah grafické ¢€asti dokumentace zm ény Gzemniho planu:
W Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi zmény &.2, v méfitku 1: 5 000,

B Hlavni vykres zmény €.2, v méfitku 1: 5 000,

(3) Obsah grafické ¢€asti dokumentace od Gvodn éni zmény Gzemniho planu:
W Koordina¢ni vykres zmény €.2, v méfitku 1: 5 000,

W Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu zmény €.2, v méfitku 1: 5 000,
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